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Partea I.
DISPOZIŢII GENERALE

Capitolul 1 Prevederi generale

Definiţie şi scop

(1) Regulamentul local de urbanism se constituie în ansamblul general de reglementări, la
nivelul zonei de studiu, având menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare în
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexă, strategică a zonei de studiu,
în acord cu valorile peisajului cultural, potenţialul localităţii şi în interesul general,
urmărind utilizarea terenurilor în mod raţional, echilibrat şi în acord cu funcţiunile
urbanistice adecvate și principiile protecției patrimoniului arheologic.

(2) Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal pentru zona
protejată “Situl arheologic Sarmizegetusa Ulpia”, înlocuieşte, pentru perioada de
valabilitate a documentaţiei, prevederile Planului urbanistic general referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum şi de amplasare, dimensionare şi
realizare a volumelor construite, amenajărilor şi plantaţiilor, în interiorul zonei de
studiu, în acord cu Legea 350/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

(3) Planul urbanistic zonal “Situl arheologic Sarmizegetusa Ulpia” şi prezentul
Regulament local de urbanism sunt întocmite cu respectarea reglementării tehnice
GM-010-2000 “Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al Planului
urbanistic zonal”, aprobată prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000. și a
Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003, pentru aprobarea Reglementării tehnice
“Metodologie de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (P.U.Z.)”.

Domeniu de aplicare

(1) La eliberarea certificatelor de urbanism în interiorul zonei de studiu, se vor avea în
vedere şi vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism,
asigurându-se impunerea cerinţelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(2) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Situl
arheologic Sarmizegetusa Ulpia”, conţine norme obligatorii pentru autorizarea
executării lucrărilor de construcţii. Autorizaţiile de construire se vor emite cu
observarea şi respectarea prevederilor prezentului regulament.

(3) La emiterea autorizaţiilor de construire se vor avea în vedere şi se va asigura
respectarea, pe lângă prevederile documentaţiilor de urbanism şi regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinţe, sarcini ori condiţii speciale de
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utilizare a terenurilor şi/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
construcţii. La emiterea autorizaţiilor de construire se vor lua măsurile pentru
asigurarea securităţii şi sănătăţii oamenilor, pentru asigurarea respectării cerinţelor de
protecţie a mediului.

Partea II.
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCŢIONALE, SUBZONELOR

FUNCŢIONALE ŞI UNITĂŢILOR TERITORIALE DE REFERINŢĂ

Reglementări pentru zona studiată

Planul urbanistic zonal “Situl arheologic Sarmizegetusa Ulpia” stabileşte următoarele
reglementări, la nivelul zonelor funcţionale şi a unităţilor teritoriale de referinţă:

ZIR MUTR-I Zonă arheologică - Terenuri cu destinație curți-construcții, situate în
intravilanul comunei, suprapuse arealului fortificat al orașului din perioada
romană.

SIR UTR 1.1
UTR 1.1 - zona arheologică principală introdusă în intravilan
UTR 1.1.a - zona extramuros a Amfiteatrului
UTR 1.1.b - zona intramuros a Forului
UTR 1.1.c - zona intramuros a Horreum și Domus procuratoris

ZIR MUTR-II Zonă de așezare - Terenuri cu destinație curți-construcții, situate în
intravilanul comunei, în afara arealului fortificat al orașului din perioada
romană.

Is – Instituții și servicii publice și de interes public - Terenuri cu destinație instituții
publice și de interes public, situate în intravilanul comunei, amplasate în
centrul satului

ZIR 2.1 - centrul administrativ al localității
ZIR 2.2 - centrul funcțional al localității
ZIR 2.3 - zona de locuire rurală joasă
ZIR 2.4 - zona de locuire rurală înaltă

C – Culte – Terenuri cu destinație imobile si funcțiuni de cult – biserici, capele și cimitire,
multiconfesionale.
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A – Teren agricol - Terenuri cu destinație agricolă, situate în intravilanul sau extravilanul
localității

Gc – Gospodărire comunală

Pentru toate tipurile de zone se impune realizarea de diagnostic preventiv și
cercetarea arheologică, cu supraveghere pentru toate tipurile de intervenții.

ZIR MUTR-I Zonă arheologică

SECŢIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinație curți-construcții, situate în intravilanul comunei, suprapuse arealului

fortificat al orașului din perioada romană.

Caracterul propus
Zonă cu caracter mixt, predominantă fiind locuirea individuală.
Specific va fi organizarea urbanstică de tip deschis, cu imobile situate în general pe

aliniamente, cu regim mic de înălțime.

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE

Zona cuprinsă în cadrul acestui UTR este constituită, majoritatea parcelelor fiind ocupate
cu gospodării de subzistență.

B. CORELĂRI CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE
RESTRICTII

Nu e cazul.

C. REGLEMENTĂRI PENTRU SPATIUL PUBLIC
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Străzile și aleile publice vor păstra caracterul local.
Cablurile electrice şi de comunicaţii se vor introduce în subteran, ca şi toate celelalte reţele

edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spaţiilor publice din

întregul ansamblu.
Spațiile exterioare, cu precădere cele amenajate pasager, vor prevedea posibilitatea de

preluare filtrată și controlată a excesului de apă pluvială, prin retenție și absorbție lentă în sol.

SECŢIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

Se va aplica lista utilizărilor / activităţilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni,
Regulamentulului aferent documentației PUZCP Situl arheologic Sarmizegetusa Ulpia.

1. UTILIZĂRI ADMISE

Locuire individuală pe parcele de tip gospodărie rurală cu anexe specifice.
Comerț mic cu amănuntul și servicii de proximitate.
Cazare temporară de tip pensiune, hotelier, sau cazare in regim hotelier familial.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în
subteran sau în afara spaţiului public.

3. UTILIZĂRI INTERZISE

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spaţiul
public, cu excepția suprafețelor dedicate acestora. Instalațiile nu vor fi vizibile din spațiul public,
ci vor fi mascate cu elemente usoare sau acomodate în clădiri dedicate.

Constructii provizorii de orice natură.
Instalaţii / utilaje exterioare, montate pe faţadele imobilelor.
Publicitate comercială realizată prin amplasarea de materiale publicitare de orice natură pe

imobile - faţade, calcane, acoperişuri, terase sau pe împrejmuiri. Excepție este publicitatea
specifică activităților care se desfășoară pe parcelă.

Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze

amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECŢIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A
CLĂDIRILOR

Imobilele principale și anexele vor fi poziționate în mod tradițional, cu orientarea specifică
zonei. .

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
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Caracteristicile parcelelor - suprafeţe, forme, dimensiuni – sunt cele existente.
Nu se admit comasări și divizări de parcelar.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

Se va păstra fondul construit existent sau amplasarea corpurilor care pot fi înlocuite.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o
distanţă minim egală cu jumătate din înălţimea clădirii, dar cu nu mai puţin decât 6 m.

Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă minim egală cu
înălţimea clădirii, dar cu nu mai puţin decât 6 m.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din
înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin
decât 6 m.

Se va păstra modul tradițional de organizare al parcelei.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE

Sunt cele existente
Parcelele vor fi accesibile din drumuri publice și legăturile cu acestea.
Rețeaua interioară de accese auto de diferite categorii vor permite utilizarea velo si

pietonală.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul

acestora.
Pentru căile carosabile din interiorul parcelelor se recomandă utilizarea învelitorilor

permeabile, nu cele sigilate.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor specifice funcțiunii.
Staţionarea autovehiculelor se va realiza numai în interiorul parcelelor.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR

Inălţimea clădirilor va fi determinată aplicându-se cumulativ următoarele criterii:
(a) pentru clădirile comune înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 4 m. la streașină
(b) se admit nivele parţiale (supante, mezanine) sau etaje pline, cu condiţia încadrării în

înălţimea la cornişă maximă de 6m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu
contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aşa cum a fost el descris
în preambul şi peisajului rural.

Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior,
intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale
urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clădirilor va fi de factură tradițională şi va exprima caracterul programului.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR

Zona e echipată edilitar.
Toate clădirile se vor racorda la reţelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în clădiri.
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcelă va dispune de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în clădire)

destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public.

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

În toate spațiile neconstruite este obligatorie amenajarea peisageră.
Intervenţiile asupra spaţiilor verzi şi a sistemului de alei şi platforme se vor realiza numai

pe bază de proiect și se vor supune avizării și autorizării conform prevederilor prezentului R.L.U.
și ale Legii nr. 50/1991.

Amenajările se vor face pe baza unui proiect unic pentru întregul ansamblu.

Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Se includ zonele
produciive de gradini si plantații.

Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă
un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea
construcţiilor.

În realizarea plantațiilor noi, este interzisă folosirea speciilor invazive sau cu potential
invaziv si este interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente exclusiv din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli și dăunători, benefice faunei locale și
adaptate condițiilor climatice ale zonei.

14. ÎMPREJMUIRI
Imprejmuirile vor asigura transparența, fiind realizate din grilaj metalic sau lemnos,

într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei.
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Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 1,7 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.
Se admit soclurile zidite aparent sau tencuite cu înălțimea maximă de 80cm.

Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă.

SECŢIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RLU fără a depăşi
POT maxim = 30%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fără a depăşi

CUT maxim = 0.2

SECŢIUNEA 5. CADRU LEGAL (extras)

Regulamentul local de urbanism pentru întreaga unitate administrativ-teritorială, aferent planului urbanistic
general, sau pentru o parte a acesteia, aferent planului urbanistic zonal, cuprinde şi detaliază prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum şi de amplasare, dimensionare şi realizare a
volumelor construite, amenajărilor şi plantaţiilor, materiale şi culori, pe zone, în conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite în baza unui studiu de specialitate.
După aprobare [...] planul urbanistic zonal [...] împreună cu regulamentele locale de urbanism aferente
sunt opozabile în justiţie.
Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferenţiate pentru fiecare unitate teritorială de
referinţă, zonă şi subzonă a acesteia.
OUG nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi
urbanismul, art. I.27.

1. - Acordul APNGM-C pentru activităţi şi pentru amenajări Pentru fiecare monument istoric se
instituie zona de protecţie, delimitată pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, în
funcţie de trama stradală, relief şi caracteristicile monumentului istoric, după caz, prin care se
asigură conservarea integrată şi punerea în valoare a monumentului istoric şi a cadrului său
construit sau natural.

2. Delimitarea şi instituirea zonei de protecţie se realizează, simultan cu clasarea bunului imobil ca
monument istoric, în condiţiile legii.

3. Autorităţile publice locale competente vor include în planurile urbanistice şi în regulamentele
aferente zonele de protecţie delimitate conform alin. (2).
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4. În zona de protecţie pot fi instituite servituţi de utilitate publică şi reglementări speciale de
construire prin planurile şi regulamentele de urbanism aprobate şi avizate conform legii.
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, art. 9

1. Intervenţiile care se efectuează asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
află în zone de protecţie a monumentelor istorice sau în zone construite protejate se autorizează
pe baza avizului Ministerului Culturii şi Cultelor şi a celorlalte avize, potrivit dispoziţiilor legale în
vigoare.

2. Toate intervenţiile care se efectuează asupra monumentelor istorice, altele decât cele de
schimbare de funcţiuni sau a destinaţiei, de întreţinere sau de reparaţii curente, indiferent de sursa
lor de finanţare şi de regimul de proprietate a imobilului, se fac sub inspecţia şi controlul propriu
ale Ministerului Culturii şi Cultelor, respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii şi Cultelor, cu personal atestat, în condiţiile legii.

3. În condiţiile legii, în cazul realizării de lucrări neautorizate, fără avize sau care încalcă avizele de
specialitate, personalul de inspecţie abilitat are dreptul să întrerupă lucrările până la intrarea în
legalitate, să aplice sancţiuni şi, după caz, să dispună revenirea la situaţia iniţială şi să sesizeze
organele de cercetare penală.

4. Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea tehnică a
proiectelor şi dirigentarea lucrărilor se efectuează numai de experţii şi/sau specialiştii atestaţi de
către Ministerul Culturii şi Cultelor, cu respectarea exigenţelor specifice domeniului monumentelor
istorice şi a cerinţelor privind calitatea lucrărilor în construcţii.

5. Protejarea şi conservarea monumentelor istorice reprezentând descoperiri arheologice rămase
decopertate se fac, în condiţiile legii, de către învestitori, sub coordonarea responsabilului ştiinţific
al şantierului şi a instituţiei organizatoare.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, art. 24

Categorii de documentaţii de amenajare a teritoriului şi de urbanism. Competenţe de avizare şi de
aprobare a acestora:
Categorii de documentaţii Avizează Aprobă Nr.
crt. 0123 • Plan urbanistic zonal şi regulament local aferent acestuia
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, anexa nr. 2; OG nr. 27/2008, art. I.31;
Legea nr. 242/2009, art. I.16

Zone protejate care cuprind monumente istorice
înscrise în Lista patrimoniului mondial şi zonele lor de
protecţie

• Ministerul Dezvoltării
Regionale şi Locuinţei
• Ministerul Culturii,
Cultelor şi Patrimoniului
Naţional
• Organisme centrale şi
teritoriale interesate

• Guvernul

Zone construite protejate care cuprind monumente,
ansambluri sau situri înscrise în Lista monumentelor
istorice şi zonele lor de protecţie

• Ministerul Dezvoltării
Regionale şi Locuinţei
• Ministerul Culturii,
Cultelor şi Patrimoniului
Naţional
• Organisme centrale şi
teritoriale interesate

• Consiliile locale
• Consiliul General al
Municipiului Bucureşti

Documentaţiile de urbanism şi amenajare a teritoriului pentru zonele care cuprind monumente istorice
înscrise în Lista patrimoniului mondial şi zonele lor de protecţie se elaborează sau se actualizează prin
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includerea prevederilor şi reglementărilor de urbanism şi amenajare a teritoriului din programele de
protecţie şi gestiune, în termen de 12 luni de la aprobarea acestora.
O.G. nr. 47/2000, privind stabilirea unor măsuri de protecţie a monumentelor istorice care fac parte din
Lista patrimoniului mondial, art. 6, alin. 3-5, modif. prin Legea nr. 564/2001, art. 3
Programul de protecţie şi gestiune a monumentelor istorice înscrise în Lista patrimoniului mondial cuprinde
măsuri cu caracter administrativ şi măsuri cu caracter tehnic cu privire la aceste monumente şi la zona lor
de protecţie.
Realizarea Programului de protecţie şi gestiune se detaliază prin planuri anuale de protecţie şi gestiune a
monumentelor istorice înscrise în Lista patrimoniului mondial.
Planurile anuale de protecţie şi gestiune sunt elaborate de consiliul judeţean pe teritoriul căruia se află
monumentul istoric înscris în Lista patrimoniului mondial, cu consultarea proprietarilor, administratorilor sau
a titularilor altor drepturi reale asupra imobilelor în cauză, precum şi a consiliului local respectiv, şi sunt
avizate de Ministerul Culturii şi Cultelor şi de autorităţile administraţiei publice centrale cu atribuţii în
domeniu.
O.G. nr. 47/2000 privind stabilirea unor măsuri de protecţie a monumentelor istorice care fac parte din Lista
patrimoniului mondial, art. 7, alin. 1, modif. prin L 564/2001, art. 4
Anexa nr.1 – Lista activităţilor cu impact semnificativ asupra mediului, care se supun evaluării impactului
asupra mediului (EIM)
O. nr. 860/2002 - Ordin al Ministrului Apelor şi Protecţiei Mediului pentru aprobarea Procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului şi de emitere a acordului de mediu.
Parcurile naturale sunt acele arii naturale protejate ale căror scopuri sunt protecţia şi conservarea unor
ansambluri peisagistice în care interacţiunea activităţilor umane cu natura de-a lungul timpului a creat o
zonă distinctă, cu valoare semnificativă peisagistică şi/sau culturală, deseori cu o mare diversitate
biologică.
Managementul parcurilor naturale urmăreşte menţinerea interacţiunii armonioase a omului cu natura prin
protejarea diversităţii habitatelor şi peisajului, promovând păstrarea folosinţelor tradiţionale ale terenurilor,
încurajarea şi consolidarea activităţilor, practicilor şi culturii tradiţionale ale populaţiei locale.
De asemenea, se oferă publicului posibilităţi de recreere şi turism şi se încurajează activităţile ştiinţifice şi
educaţionale.
Parcurile naturale corespund categoriei V IUCN Peisaj protejat: arie protejată administrată în principal
pentru conservarea peisajului şi recreere.
O.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi
faunei sălbatice modificată şi aprobată prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), Anexa nr. 1, e
Patrimoniu natural - ansamblul componentelor şi structurilor fizico-geografice, floristice, faunistice şi
biocenotice ale mediului natural, ale căror importanţă şi valoare ecologică, economică, ştiinţifică, biogenă,
sanogenă, peisagistică şi recreativă au o semnificaţie relevantă sub aspectul conservării diversităţii
biologice floristice şi faunistice, al integrităţii funcţionale a ecosistemelor, conservării patrimoniului genetic,
vegetal şi animal, precum şi pentru satisfacerea cerinţelor de viaţă, bunăstare, cultură şi civilizaţie ale
generaţiilor prezente şi viitoare;
O.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi
faunei sălbatice modificată şi aprobată prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), art. 4, pct. 15
Bun al patrimoniului natural - componenta patrimoniului natural care necesită un regim special de
protecţie, conservare şi utilizare durabilă în vederea menţinerii în beneficiul generaţiilor prezente şi viitoare;
O.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi
faunei sălbatice modificată şi aprobată prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), art. 4, pct. 16
Arie naturală protejată - zona terestră şi/sau acvatică în care există specii de plante şi animale sălbatice,
elemente şi formaţiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de altă
natură, cu valoare ecologică, ştiinţifică ori culturală deosebită, care are un regim special de protecţie şi
conservare, stabilit conform prevederilor legale;
O.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi
faunei sălbatice modificată şi aprobată prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), art. 4, pct. 18
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Activităţi tradiţionale - activităţile de utilizare durabilă a resurselor naturale şi specifice zonei respective de
către comunităţile locale, care au stat la baza dezvoltării comunităţii de-a lungul timpului şi nu afectează
obiectivele de conservare a biodiversităţii;
O.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi
faunei sălbatice modificată şi aprobată prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), art. 4, pct. 31
Peisaj – desemnează o parte de teritoriu, perceput ca atare de către populaţie, cu valoare remarcabilă prin
caracterul său de unicitate şi coerenţă, rezultat al acţiunii şi interacţiunii factorilor naturali şi/sau umani,
cuprinzând zone naturale sau/şi construite având valoare particulară în materie de arhitectură şi patrimoniu
ori fiind mărturii ale modurilor de viaţă, de locuire, de activitate sau ale tradiţiilor, agricole ori forestiere,
artizanale sau industriale.
O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi
urbanismul, art. I.40.
Zonă de protecţie – suprafaţa delimitată în jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor
resurse ale subsolului, în jurul sau în lungul unor oglinzi de apă etc. şi în care se instituie servituţi de
utilitate publică şi de construire pentru păstrarea şi valorificarea acestor resurse şi bunuri de patrimoniu şi
a cadrului natural aferent. Zonele de protecţie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum şi prin
documentaţii de amenajare a teritoriului sau urbanism, în baza unor studii de specialitate.
O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi
urbanismul, art. I.42.
O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi
urbanismul, art. I.43.
O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi
urbanismul, art. I.44.
O.M.C.P.N. nr. 2408/2011 privind stabilirea personalului împuternicit să constate contravenţiile şi să aplice
amenzile prevăzute de actele normative din domeniul culturii, precum şi pentru aprobarea modelului
legitimaţiei persoanelor împuternicite şi a modelelor proceselor – verbale de constatare şi sancţionare a
contravenţiilor, art.1, art.6

Zonă protejată – zonă coerentă naturală sau construită, delimitată geografic şi/sau topografic,
determinată de existenţa unor valori de patrimoniu natural şi/sau cultural a căror protejare prezintă un
interes public şi declarată ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare şi reabilitare
a
valorilor de patrimoniu. Statutul de zonă protejată creează asupra imobilelor din interiorul zonei
servituţi
de intervenţie legate de desfiinţare, modificare, funcţionalitate, distanţe, înălţime, volumetrie, expresie
arhitecturală, materiale, finisaje, împrejmuiri, mobilier urban, amenajări şi plantaţii şi este stabilit prin
documentaţii de urbanism specifice aprobate.

Unitate teritorială de referinţă (U.T.R.) – subdiviziune urbanistică a teritoriului unităţii administrativ-
teritoriale, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată prin omogenitate funcţională şi
morfologică
din punct de vedere urbanistic şi arhitectural, având ca scop reglementarea urbanistică omogenă.
U.T.R. se delimitează, după caz, în funcţie de relief şi peisaj cu caracteristici similare, evoluţie
istorică unitară într-o anumită perioadă, sistem parcelar şi mod de construire omogen, folosinţe
de
aceeaşi natură a terenurilor şi construcţiilor, regim juridic al imobilelor similar.
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Persoanele împuternicite să constate contravenţii şi să aplice sancţiuni sunt numite prin ordin al
Ministerului Culturii şi Patrimoniului Naţional, la propunerea directorilor executivi ai serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii şi Patrimoniului Naţional.
Direcţiile şi compartimentele din cadrul Ministerului Culturii şi Patrimoniului Naţional, serviciile
publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii şi Patrimoniului Naţional şi persoanele numite potrivit art.1 vor
duce la îndeplinire prevederile prezentului ordin.

Art. 1. (4) Evidenţa imobilelor înscrise în planul cadastral şi în cartea funciară se actualizează la cererea
persoanelor interesate sau la iniţiativa autorităţilor publice ori din oficiu. (...) (O.U.G. nr. 64/2010 privind modificarea
şi
completarea Legii cadastrului şi publicităţii imobiliare nr. 7/1996)
Art. 8. (1) Activitatea Agenţiei Naţionale şi a unităţilor subordonate este finanţată integral de la bugetul de stat, prin
bugetul Ministerului Administraţiei şi Internelor. Agenţia Naţională poate beneficia de programe cu finanţare
internaţională (L. nr. 329/2009 – privind reorganizarea unor autorităţi şi instituţii publice, raţionalizarea cheltuielilor
publice, susţinerea mediului de afaceri şi respectarea acordurilor-cadru cu Comisia Europeană şi Fondul Monetar
Internaţional).
(16) Organele şi autorităţile Administraţiei Publice Centrale, unităţile administrativ-teritoriale, precum şi alte
persoane
fizice şi juridice interesate, care au resurse financiare pentru Realizarea Programului Naţional de înregistrare a
proprietăţii imobiliare, în afara planului aprobat de Guvern, încheie protocoale de colaborare cu Agenţia Naţională
cu
privire la caietul de sarcini, modalităţile de avizare, de verificare, de recepţie şi de înscriere în cartea funciară,
precum şi cu privire la utilizarea acestor informaţii (O.U.G. nr. 64/2010)
Art. 12. (...) Un exemplar din planurile şi registrele cadastrale se transmite cu titlu gratuit unităţilor administra-
teritoriale. (O.U.G. nr. 64/2010)
Legea cadastrului şi publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată 2006

Baza legală a elaborării R.L.U. şi P.U.Z.
R.L.U.-Z.P.S.U. este elaborat în conformitate cu prevederile următoarelor
acte normative cu caracter general:

●  Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii,
republicată, cu modificările şi completările ulterioare (O.U.G. nr. 214/2008, pentru
modificarea şi completarea Legii 50/1991, aprobată prin Legea 261/2009).

●  Legea 10/1995 privind Calitatea în construcţii.
●  Legea 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară, republicată în 2006
●  Legea 114/1996, legea locuinţei.
●  Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional –

Secţiunea a III - a – zone protejate.
●  Legea 215/2001 privind administraţia publică locală.
●  Legea 326/2001 privind serviciile publice de gospodărire comunală.
●  Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, republicată, cu

modificările şi completările ulterioare (Legea nr. 289/2006, O.G. nr. 27/2008,
Legea nr. 242/2009, O.U.G. nr. 7/2011).
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●  Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului (O.U.G.) nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice;
adoptată cu modificările şi completările ulterioare prin Legea nr. 49/2011.

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, Legea nr. 71/2011 pentru punerea în aplicare a
Legii nr. 287/2009, privind Codul Civil.

2. 1.2.2.  R.L.U. – Z.P.S.R. este elaborat în conformitate cu prevederile următoarelor
acte normative privind peisajul:

o  Legea nr. 451/2002 privind ratificarea Convenţiei Europene a Peisajului,
adoptată la Florenţa la 20 octombrie 2000.

o  O.U.G. nr. 195/2005 privind protecţia mediului, adoptată prin Legea nr.
265/2006.

o  Legea 389/2006 privind ratificarea Convenţiei – cadru privind protecţia şi
dezvoltarea durabilă a Carpaţilor, adoptată la Kiev la 22 mai 2003.

o  O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului şi urbanismului.

3. 1.2.3.  R.L.U. – Z.P.S.R. este elaborat în conformitate cu prevederile următoarelor
acte normative privind monumentele istorice, monumentele istorice înscrise în
Lista Patrimoniului Mondial:

o  Decretul de Lege al C.P.U.N. nr. 187/1990, pentru acceptarea
Convenţiei pentru protejarea patrimoniului mondial, cultural şi natural,
adoptată de Conferinţa Generală a ONU pentru Edducaţie, Ştiinţa şi
Cultură, la 16 noiembrie 1972.

o  Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptată la Granada la 3 octombrie
1985.

o  Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a III-a - zone protejate.

o  O.G. nr. 47/2000 privind stabilirea unor măsuri de protecţie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial,
modificată şi aprobată prin Legea nr. 564/2001.

o  Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural naţional mobil,
republicată în 2008.

o  Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicată, modificată şi completată prin Legea 468/2003.

o  Ordinul M.C.C. nr. 2682/2003 privind aprobarea Normelor metodologice
de clasare si evidenta a monumentelor istorice, a Listei monumentelor
istorice, a Fişei analitice de evidenţă a monumentelor istorice şi a Fişei
minimale de evidenţă a monumentelor istorice

o  Ordinul M.C.C. nr. 2237/2004 privind aprobarea normelor Metodologice
de semnalizare a monumentelor istorice.

o  Ordinul M.C.C. nr 2314/2004, privind aprobarea Listei Monumentelor
Istorice actualizată şi a Listei Monumentelor Istorice dispărute.

o  Legea 410/2005 privind acceptarea Convenţiei pentru salvgardarea
patrimoniului cultural imaterial, adoptată la Paris la 17 octombrie 2003.
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o  Legea 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial.
o  Ordinul M.C.P.N. nr. 2361/2010, pentru modificarea Anexei nr. 1 la

Ordinul Ministrului Culturii şi Cultelor nr 2314/2004, privind aprobarea

Listei Monumentelor Istorice actualizată şi a Listei Monumentelor Istorice dispărute.
Ordinul M.C.P.N. nr. 2408/2011, privind stabilirea personalului împuternicit să constate

contravenţii şi să aplice amenzile prevăzute de actele normative din domeniul culturii,
precum şi pentru aprobarea modelului legitimaţiei persoanelor împuternicite şi a
modelelor proceselor-verbale de constatare şi sancţionare a contravenţiilor.

4. 1.2.4.  R.L.U. – Z.P.S.R. este elaborat în conformitate cu prevederile următoarelor
acte normative privind patrimoniul arheologic:

o Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia
patrimoniului arheologic (revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie
1992.

o  O.G. nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arheologic şi declararea
unor situri arheologice ca zone de interes naţional, aprobată prin Legea
378/2001.

o  Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea OG nr.43/2000 privind protecţia
patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de
interes naţional.

o  Ordinul M.C.C. nr. 2483/2006 privind aprobarea Listei cuprinzând zonele
de interes arheologic prioritar.

o  Ordinul M.C.C. nr. 2103/2007 privind coordonarea activităţilor de
cercetare arheologică în siturile arheologice declarate zone de interes
naţional.

o  Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de
aplicare a procedurii de descărcare de sarcină arheologică.

5. 1.2.5.  R.L.U. – Z.P.S.R. este elaborat în conformitate cu prevederile următoarelor
acte normative privind documentaţiile de urbanism:

o  HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism.

o  Legea 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară, republicată în
2006.

o  Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului,
republicată, cu modificările şi completările ulterioare (Legea nr. 289/2006,
OG nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, OUG nr. 7/2011).

o  Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000, pentru aprobarea reglementării tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului
urbanistic de detaliu”.

o  Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, pentru aprobarea reglementării
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al
planului urbanistic zonal”.
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o  Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003, pentru aprobarea Reglementării tehnice
“Metodologie de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)”.

o  Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării
lucrărilor de construcţii.

Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea şi completarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de
construcţii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009.
1.2.6. R.L.U. – Z.P.S.R. este elaborat în conformitate cu prevederile următoarelor acte
normative privind parcurile şi rezervaţiile naturale:

●  Decizia Comitetului Executiv al Consiliului Popular al judeţului Hunedoara nr.
452/1979 privind înfiinţarea Parcului la nivel judeţean.

●  Hotărârea Consiliului Judeţean (H.C.J.) nr. 13/1997 privind reconfirmarea
Parcului la nivel judeţean.

●  Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional –
Secţiunea a III – a – zone protejate.

● Hotărâre de Guvern (H.G.) nr. 230/2003 privind delimitarea rezervaţiilor biosferei,
parcurilor naţionale şi parcurilor naturale şi constituirea administraţiilor acestora;
modificată şi completată prin H.G. nr. 1529/2006 pentru modificarea Anexei 1.

●  O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice; adoptată cu modificările şi
completările ulterioare prin Legea nr. 49/2011.

Aprobarea şi modificarea R.L.U. – Z.P.S.U.

Aprobarea s-a bazat pe următoarele avize şi aprobări prealabile:
1. Avizul Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului nr.
2. Avizul Ministerului Culturii şi Patrimoniului Naţional nr.
3. Aprobarea Consiliului Local al Comunei Sarmizegetusa nr.
2. În conformitate cu Legea 350/2001, modificarea prevederilor prezentului R.L.U. se

poate face printr-un nou P.U.Z. elaborat şi aprobat după următoarea procedură:
1. Cerere de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea unei

modificări a prevederilor P.U.Z. şi R.L.U. – Z.P.S.U., referitoare la cel puţin
unul dintre următoarele elemente de reglementare: regimul de construire,
funcţiunea zonei sau a unei parcele, înălţimea maximă aferentă a clădirilor;
coeficientul de utilizare a terenului – C.U.T., procentul de ocupare a
terenului – P.O.T., retragerea clădirilor faţă de aliniamentul parcelei
combinate cu diminuarea distanţelor dintre clădiri şi limitele laterale şi
posterioare ale parcelei.

2. Solicitarea Primăriei în care este amplasat imobilul ca persoană care
urmăreşte modificarea prevederilor să elaboreze un nou P.U.Z.; solicitarea
este bazată pe avizul de oportunitate aprobat de Primăria comunei
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respective. P.U.Z. va cuprinde întreaga suprafaţă a U.T. în care este
amplasat imobilul în care se solicită schimbarea şi va fi iniţiat de solicitant,
în condiţiile legii.

3. Avizarea P.U.Z. în condiţiile legii şi aprobarea P.U.Z. prin Hotărâre a
Consiliului Local al Comunei şi prin o nouă Hotărâre a Guvernului, care
abrogă Hotărârea iniţială de aprobare de la art. 1.4.1.a.

3. În condiţiile apariţiei unor necesităţi noi, neprevăzute la data elaborării P.U.Z., în
teritoriul Z.P.S.R., Primăria Comunei poate solicita elaborarea unor documentaţii
de urbanism – P.U.Z. de conformare – care respectă în totalitate prevederile
R.L.U. şi nu sunt considerate P.U.Z. modificatoare.
Elaborarea P.U.Z. de conformare se poate face în următoarele cazuri:

1. Amplasarea unor obiective de utilitate publică finanţate de Primăria
Comunei sau, după caz, de alte activităţi publice, în condiţiile respectării
tuturor prevederilor din prezentul R.L.U;

2. Concesionarea unor terenuri aflate în domeniul public al Comunei;
3. Rectificarea minoră a traseului unor străzi sau amenajarea unor intersecţii

de străzi care necesită exproprieri pentru cauză de utilitate publică;
4. Amplasarea sistemului de iluminat public, a unor lucrări edilitare,

executarea unor lucrări hidrotehnice minore;
5. Amenajarea unor spaţii plantate publice, inclusiv a plantaţiilor din zestrea

străzii;
6. Amenajarea pe versanţi a unor poteci şi platforme de belvedere, fără

executarea de clădiri;
7. Condiţii noi de construire impuse de descoperiri arheologice survenite după

aprobarea P.U.Z
Aprobarea P.U.Z. de conformare se face de Consiliul Local al Comunei, după obţinerea
avizelor legale, inclusiv avizele Direcţiei pentru Cultură şi Patrimoniul Cultural a Judeţului
Hunedoara şi Direcţiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului a Consiliului Judeţean
Hunedoara.
În conformitate cu Legea nr. 350/2001, modificarea prevederilor prezentului R.L.U. se
poate face printr-un P.U.D. elaborat după următoarea procedură:

1. Cerere de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea modificării
prezentului P.U.Z. şi R.L.U. – Z.P.S.U., referitoare la diminuarea cel puţin a uneia
dintre distanţele dintre clădiri şi limitele laterale sau posterioare ale parcelei.

2. Hotărârea Primăriei Comunei ca persoana care urmăreşte modificarea
prevederilor să elaboreze documentaţia de urbanism P.U.D.; P.U.D. se elaborează
pentru parcela pe care se solicită diminuarea şi va fi iniţiat de solicitant în
condiţiile legii.

3. Avizarea P.U.D. în condiţiile legii, având suplimentar avizul favorabil al Direcţiei
pentru Cultură şi Patrimoniul Naţional a Judeţului Hunedoara şi al Direcţiei de
specialitate conduse de arhitectul şef al judeţului Hunedoara.

4. Aprobarea P.U.D. prin Hotărâre a Consiliului Local al Comunei.
1.4.5. În cazul necesităților de extindere ale construcțiilor din imobilele care constituie
obiective de utilitate publică, pentru precizarea amplasării construcţiilor este necesară
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elaborarea unor documentaţii de urbanism – P.U.D. de extindere – care respectă în
totalitate prevederile R.L.U.

Data ianuarie 2023

Elaboratori

arh.urb. Eugen PĂNESCU
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