REGULAMENT

PENTRU
ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA

PARCULUI INDUSTRIAL CALAN




CAPITOLUL I: SCOPUL REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Calan are ca scop
promovarea unei dezvoltdri industriale reale precum si trasarea principiilor si regulilor de baza in
organizarea, functionarea si dezvoltarea armonioasa a acestuia.

Prin promovarea unei dezvoltari industriale reale se intelege stimularea investitiilor directe,
autohtone si straine, in industrie, servicii, cercetare stiintifica si dezvoltare tehnologica care duce la
dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii si la crearea de noi locuri de munca.

Regulamentul de Organizare si Functionare reglementeaza si procedura de selectionare a
agentilor economici care solicita stabilirea in cadrul Parcului Industrial cu scopul realizarii de activitati
economice.

Parcul Industrial Calan a fost infiintat conform ordinului M.D.R.A.P. nr. 495/2016 si
functioneazd sub directa gestionare si administrare a S.C. Parc Industrial Cédlan S.R.L legal
inmatriculata in registrul comertului ca persoanad juridica romana, infiintatd in conditiile legii de cétre
fondatorii Judetul Hunedoara si Orasul Calan.

Rezidentii Parcului Industrial Célan (Locatarii) trebuie sa respecte Regulamentul de Organizare
si Functionare al Parcului Industrial Calan si totodata sa asigure respectarea acestuia de catre angajatii
si colaboratorii sai.

Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
rezindenti ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice romane si/sau strdine),
organizatii non-guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitdti care nu au personalitate juridica,
care functioneazad conform legii si desfiagoara activitdfi economice, de cercetare stiintifica, de

valorificare a cercetarii stiintifice si/sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale etc., in cadrul Parcului Industrial Calan.

In cazul nerespectarii de citre Rezidenti a uneia sau mai multor reguli interne previzute in
acest Regulament, Administratorul Parcului Industrial Calan (Locatorul) este indreptatit sd recurgd la
masuri, cel putin la acelea prevazute de prezentul regulament, dar si in baza altor prevederi legale.

Activitatea de administrare a Parcului Industrial Calan se va desfdsoara conform prevederilor
Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, a ordinului 2980/2013
privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile
industriale si a noului Cod Civil.

Administratorul Parcului Industrial Calan isi rezervd dreptul de a modifica sau amenda
prezentele reguli notificand in scris Rezidentii inainte de aplicarea lor, fara a impune insa incheierea si
semnarea unui nou Regulament.

”SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L este mandatat prin Hotarirea Consiliului Local Calan
nr 5/2017 1in calitate de administrator al Parcului Industrial Calan, de a incheia acte juridice pentru
transmiterea, cu titlu oneros, cdtre rezidentii Parcului Industrial Calan a dreptului de folosinta asupra
terenurilor aferente Parcului Industrial Célan, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele
UAT orasul Calan a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Calan.”

Prezentul regulament va fi Tnaintat tuturor Rezidentilor care isi desfdsoara activitatea in Parcul

Industrial Calan.

CAPITOLUL 11: PRINCIPII GENERALE

Constituirea, organizarea si functionarea Parcului Industrial Célan sunt guvernate de
urmatoarele principii generale:

a) egalitatea de tratament pentru toti rezidentii parcului;

b) neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive impotriva rezidengilor parcului;

c) obligativitatea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii parcului;



d) stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman
local sau regional.

CAPITOLUL 111: PROPRIETATEA

Parcul Industrial Calan este localizat in intravilanul localitatii Célan, judetul Hunedoara si se
intinde pe o suprafata de 461672 mp .

Totodata in interiorul Parcului Industrial sunt evidentiate urmatoarele constructii :

-statie gaz, in suprafata de 11mp

-1 hala de productie in suprafata de 469 mp

-2 hale de depozitare in suprafata de 574 mp.

-un post trafo in suprafata de 18 mp

-cladire de birouri P+3 in suprafata de 729 mp

-casa poarta in suprafata de 23 mp

-cantar bascul in suprafata de 111 mp

-rezervor de apa 12 mp

Accesul principal in Parcul Industrial este asigurat din DN 66 (E79) printr-o intersectie in
forma de ,, T ", amplasata aproximativ la mijlocul laturii estice a Parcului Industial. Accesul secundar
se face pe latura sudica din strada Furnalistului.

CAPITOLUL IV: DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

S.C. Parc Industial Calan S.R.L. urmareste ca in Parcul Industrial Calan sa se realizeze cu
preponderenta urmatoarele activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial,

b) industria_constructoare_de_masini, cu preponderenta pentru productia de componente si

piese de schimb pentru mijloace de transport, masini $i instalatii, precum §i componente electrice si
electronice;

C) industria de productie elemente industrie electronicd — cablaje;

d) industria de prelucrare a produselor alimentare, prelucrarea laptelui, fructelor si a
legumelor;

e) afaceri, in care sa predomine activitatile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultanta,
precum si activitati de administrare a afacerilor;

f) servicii, in care predomina industriile producatoare de servicii;

) distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;

h) pe langd activitatile care predomina si care conferd domeniul de specializare al Parcului
Industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii conexe
si anume: furnizare de utilitati, curatenie, paza, servicii comerciale si de alimentatie publica, servicii de
evidenta contabild, asistentd in afaceri, asistentd juridica si alte activitati similare acestora sau n
legatura directa cu acestea.

In cadrul Parcului Industrial Cilan rezidentii acestuia sunt obligati si desfisoare numai

activitatile pentru care sunt autorizati, sa asigure si sd respecte toate obligatiile privind conditiile
tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului.

CAPITOLUL V: PROGRAMUL DE DESFASURARE A ACTIVITATILOR DIN INCINTA
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN




Perioada de desfasurare a activitatii in cadrul Parcului Industrial Calan poate fi de 24 ore zilnic,
fara intrerupere in timpul celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activitatii fiecarui rezident,
exceptand cazurile de forta majora stipulate in contract.

CAPITOLUL VI: DREPTURILE SOCIETATII-ADMINISTRATOR

Tn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societatii-
Administrator S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. ii revin, in principal, urmatoarele drepturi:

a) sa Incaseze de la rezidentii Parcului Industrial Calan sumele de bani datorate Societatii-
Administrator de catre acestia, in baza contractelor de administrare si prestari de servicii conexe si a
prezentului Regulament de Organizare si Functionare;

b) sa emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, in activitatea de
gestionare si de administrare a Parcului Industrial Calan;

C) sd transmita cu titlu oneros, in numele Orasului Calan, in baza mandatului acordat in acest
scop de Orasul Cilan in calitate de proprietar al terenurilor si constructiilor, prin hotarare a Consiliului
Local al orasului Calan, dreptul de folosintd asupra terenurilor si constructiilor aferente Parcului
Industrial Calan, conform legii;

d) sa constituie, daca este cazul, in numele Orasului Célan, in baza mandatului acordat in acest
scop de Orasul Calan, in calitate de proprietar al terenurilor aferente Parcului Industrial Célan, prin
hotarare a Consiliului Local al orasului Calan, dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
aferente Parcului Industrial Calan, conform legii;”

e) sa sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul
Parcului Industrial Calan, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de catre Societatea-Administrator;

f) sa distribuie, catre toti rezidentii Parcului Industrial Calan, prin retele proprii, utilitatile
necesare functiondrii acestora (energie electrica, gaze naturale, apa, canal etc.), In conditiile legii;

g) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestari de servicii
conexe si/sau in regulamentele proprii.

MI h) sa rezilieze contractele de administrare si prestari servicii conexe si de superficie de
plin drept fara interventia instantei de judecata dupa o prealabila somatie/punere in intarziere, in cazul
in care in termen de 30 (treizeci) de zile de la primirea acesteia, superficiarul nu poate face dovada
inceperii demersurilor pentru realizarea investitiilor (obtinerea certificatului de urbanism sau a
autorizatiei de construire)

1) daca investitia se afla in desfasurare neputand fi respectate termenele propuse atunci
proprietarul il va notifica pe superficiar sa isi finalizeze investitia. La solicitarea rezidentului
proprietarul poate acorda o perioada de gratie de pana la 12 luni de la termenul de finalizare. Daca
superficiarul nu finalizeaza investitia in acest ultim termen contractele se reziliaza de plin drept fara
interventia instantei de judecata.

J)neplata redeventei sau a taxei de administrare in termenele si cuantumul prevdzute in
contractele de administrare si si prestdri servicii conexe si de superficie , dupa o prealabild punere in
intarziere prin care se impune achitarea debitelor restante in termen de 30 de zile de la primirea
somatiei, atrage desfiintarea de plin drept a contractelor de administrare si prestdri servicii conexe si
de superficie fara a fi nevoie de o alta formalitate sau interventia instantei de judecata.

m)In cazul in care rezidentul este proprietarul unei suprafate de teren in Parcul Industrial
Calan si acumuleazd restante la plata taxei de administrare mai mari de 90 zile , Proprietarul poate
impune restrictii in folosirea utilitatilor furnizate si a cailor de acces de la si Inspre unitate.

CAPITOLUL VIl: OBLIGATIILE SOCIETATII-ADMINISTRATOR




In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societatii-
Administrator S.C. Parc Industrial Célan S.R.L. ii revin, In principal, urmatoarele obligatii:

a) sa iIncheie contracte de administrare si prestdri de servicii conexe cu rezidentii Parcului
Industrial Cilan selectati potrivit prezentului Regulament de Organizare si Functionare. In cazul
solicitarii de catre rezident a dobandirii dreptului de superficie asupra parcelelor de teren se va incheia
un contract in forma autentica de constituire a dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra parcelelor
de teren solicitate.

b) sa respecte principiile referitoare la egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului

Industrial Calan;

¢) sa nu se implice in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial Calan;

d) sa monitorizeze respectarea de catre rezidentii Parcului Industrial Célan a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional;

e) sa asigure selectia rezidentilor Parcului Industrial Célan in conditiile prezentului Regulament
de Organizare si Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile;

f) sa asigure rezidentilor Parcului Industrial Calan dreptul de folosinta, cu titlu oneros, asupra
parcelelor care formeaza obiectul contractelor de administrare si prestari servicii conexe incheiate cu
acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent Parcului Industrial Calan, in
baza mandatului acordat in acest scop de Orasul Calan in calitate de proprietar al terenurilor si
constructiilor prin hotarire a Consiliului Local al orasului Calan.”

g) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune din cadrul

Parcului Industrial Calan;

h) sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite,
dupa caz, asupra infrastructurii Parcului Industrial Calan, astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului
folosinta normala asupra parcelelor, infrastructurii exclusive si/sau infrastructurii comune;

1) sd incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea
acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele §i pe seama acestora;

J) sa elaboreaze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial Calan;

k) sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;

1) sa gestioneze fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a Parcului
Industrial, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial
Calan;

m) sd depund diligentele pentru atragerea, in conformitate cu strategia de organizare,
functionare si dezvoltare a Parcului Industrial, a surselor de finantare de la orice institutie de credit in
scopul finantdrii ori cofinantarii, dupa caz, a oricaror proiecte investifionale de intretinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial Calan;

n) sa colaboreze si sa coopereze cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial Calan;

0) sa colaboreze si sd coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si
industrie si, In general, cu orice persoand fizica sau juridica, In vederea implementarii strategiei de
dezvoltare a Parcului Industrial Calan;

p) sd indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii.

CAPITOLUL VII: DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL CALAN




In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L., rezidentilor
Parcului Industrial Calan le revin, in principal, urmatoarele drepturi:

a) dreptul de folosinta asupra parcelei/parcelelor care formeaza obiectul contractelor incheiate
in mod legal de catre Societatea-Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament si a Legii
nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente
parcelei/parcelelor care formeaza obiectul contractului de administrare si prestari de servicii conexe, in
conditii utile si netulburate;

¢) dreptul de preemtiune in cazul vanzarii parcelei/parcelelor aflate in folosinta rezindentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de catre Socictatea-
Administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament de Organizare si Functionare si a Legii nr.
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

CAPITOLUL 1X: OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L., rezidentilor
Parcului Industrial Célan le revin, in principal, urmatoarele obligatii:

a) sd plateasca administratorului Parcului Industrial Calan sumele prevazute In contractul de
administrare §i prestari de servicii conexe;

b) sa respecte regulamentele emise de catre administratorul Parcului Industrial Calan;

c) sa foloseasca parcela/parcelele, precum si infrastructura exclusiva aferentd, respectiv
infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat,
cu exceptia uzurii normale, sd le mentind 1n starea de la momentul incheierii contractului de

administrare §i prestari de servicii conexe;

d) sa respecte destinatia stabilitd prin contractul de administrare si prestari de servicii conexe;

e) sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra parcelei/parcelelor si infrastructurii exclusive
aferente, respectiv infrastructurii comune;

f) sd nu cesioneze fatd de terti drepturile izvorate din contractul de administrare §i prestari de
servicii conexe;

g) sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial, elaborate de
administratorul parcului;

h) sd respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului;

1) s aduca de indata la cunostinta Administratorului Parcului Industrial de existenta oricarei
defectiuni, nefunctionalitati, incidente, dispute intre Rezidenti etc., ce pot afecta functionarea Parcului
Industrial, precum si calitatea §i continuitatea serviciilor conexe prestate de cédtre Administratorul
Parcului Industrial;

J) sa indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii;

k) Rezidentul are obligatia ca prin investitia pe care o realizeaza sa creeze si sa pastreze pe o
perioada de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri de
munca pentru fiecare hectar de teren aflat in folosinta sa. Totodata, inchirierea halei de productie se va
face cu conditia ca prin investitia pe care o relizeaza intreprinzatorul si creeze si sd pastreze pe o
perioada de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numar de minim 20 de locuri de
munca.

In cazul in care, rezidentul inchiriazd unui tert investitor spatiul (total sau partial) ce face
obiectul prezentului contract in vederea desfasurarii activitatii economice specifice, obligatia prevazuta
la alineatul precedent revine tertului investitor, sens in care, Rezidentul se obliga sd insereze o astfel de
clauza in contractul pe care il va semna cu tertul investitor.



Tn situatia in care se va constata in mod dovedit faptul ca obligatia previzuta la pct.7.1.10 din
contractul de administrare este incdlcatd, Proprietarul terenului si Societatea Administrator notifica
Rezidentul si i solicitd acestuia remedierea obligatiei incalcate intr-un termen de maxim 120 de zile de
la receptionarea notificarii, in caz contrar, Rezidentul este obligat la plata unor penalitati de intarziere
in cuantum de 15 Euro lunar pentru fiecare loc de munca necreat sau nepastrat, pana la data remedierii
efective a obligatiei susmentionate Incélcate.

1) sa realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, lucrarile de echipare edilitara a terenului, cu

utilitatile necesare;

m) sa se abtina de la orice fel de manifestari, actiuni, declaratii, comunicari publice care aduc
atingere reputatiei si bonitatii Parcului Industrial;

n) sa initieze concilierea oricarei dispute intervenite intre rezidentul in cauza si administratorul
parcului, anterior formularii unei cereri in justitie;

0) sa colaboreze cu administratorul Parcului Industrial in relatia cu orice autoritate, institutie
sau entitate de drept public si de a furniza informatiile solicitate de acestea.

CAPITOLUL X: INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

La data elaborarii prezentului Regulament de Organizare si Functionare (......... 2016), Parcul
Industrial Calan dispune de urmatoarea infrastructura de drumuri si utilitati:

a) retea interna de cai de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parcela;

b) retea interna de alei pietonale;

c) retea de distributie energie electrica;

d) retea de distributie gaze naturale;

e) retea de distributie apa;

f) retea de canalizare menajera;

g) retea de canalizare pluviala;

h) retea interioara de iluminat stradal.

1) retea de hidranti pentru incendiu instalati pe reteaua de apa interioara a Parcului Industrial;

J) retea fibra optica;

ege oy

rezidentilor interesati.

Persoanele fizice sau juridice, inclusiv rezidentii Parcului Industrial, care se fac vinovati de
producerea unor pagube la infrastructura comuna a parcului industrial, sunt direct rdspunzatori pentru
acestea.

CAPITOLUL XI: SISTEMUL DE CONTRACTARE SI PLATA A UTILITATILOR
In conformitate cu prevederile art. 11, pct. 4 din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, “Administratorul parcului poate distribui, catre tofi rezidentii

Parcului Industrial, prin retele proprii, utilitatile necesare functionarii acestora (energie electrica,
gaze naturale, apa, canal etc.), in conditiile legii”.

In contextul actual in care administratorul Parcului Industrial nu este autorizat si furnizeze
utilitatile, aceasta activitate se realizeaza prin operatori autorizati in sistem de furnizare specific
fiecarui tip de utilitate, astfel:

a) energia electrica va fi livratd in reteaua proprie a parcului industrial, de catre un furnizor
autorizat de ANRE. Mentenanta retelei si a sistemului de distributie a energiei electrice din interiorul

parcului se realizeaza de cétre administratorul Parcului Industrial prin firme specializate si autorizate;
b) gazele naturale se livreaza de catre operatorul zonal de distributie a gazelor naturale care este

proprietar pe reteaua interioara de gaz a parcului industrial. Contractele de livrare a gazului se incheie

direct cu operatorul zonal care factureazd lunar consumurile contorizate pentru fiecare consumator.



Mentenanta retelei de distributie din incinta Parcului Industrial se realizeaza de catre proprietarul
acesteia;

C) apa se livreaza de catre operatorul zonal de apa si canalizare. Contractele de livrare pentru
apa si canal se incheie direct cu operatorul zonal care factureaza lunar consumurile contorizate pentru
fiecare consumator cu exceptia administratorului Parcului Industrial care pliteste si eventualele
pierderi pe reteaua internd de distributie pe care o administreaza. Apele pluviale nu se taxeaza
deoarece acestea se descarcd in canalele care traverseaza parcul industrial aflate in administrarea si
proprietatea administratorului parcului. Mentenanta retelei de distributie a apei si a retelei de
canalizare din incinta parcului se realizeaza de catre administratorul parcului prin firme specializate;

d) telefonia si internetul se asigura de operatorii de astfel de servicii pe baza de contracte cu
fiecare utilizator.

Pentru serviciile conexe prestate de cétre administratorul Parcului Industrial, acesta
este indreptatit s primeascad contravaloarea utilitatilor furnizate, conform facturilor emise de proprii

furnizori precum si o marja stabilitd contractual, in functie de complexitatea serviciului prestat.

CAPITOLUL XIl: DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A
DREPTULUI DE F OLOSINI/f ASUPRA PARCELELOR DIN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

Administrarea Parcului Industrial Calan se realizeaza, in principal, in baza contractelor de

prestari servicii sau de administrare i prestari de servicii conexe pe care administratorul parcului le are
incheiate cu rezidentii parcului.

In cazul instriindrii partiale sau totale a proprietatii (constructii si/sau terenul aferent),
rezidentii Parcului Industrial se obligd sd Inscrie in contractul de vanzare — cumparare si obligatia
incheierii de catre noul proprietar a unui contract de administrare si prestari servicii conexe cu
administratorul Parcului Industrial care va fi anuntat despre vanzare in termenele stabilite.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Calan le este interzis sa subcedeze terenul dat in
folosintd sau sa vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fara acordul
prealabil scris al Societatii-Administrator.

In cazul obtinerii aprobarii Societatii-Administrator, noile activititi trebuie si respecte profilul
general de activitate al Parcului Industrial.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Célan le este interzis sa schimbe, fara acceptul
acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei proprii la cerintele de piata. Schimbarile vor fi admise, insd, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului Industrial.

CAPITOLUL Xlll: MODUL DE FOLOSINTA A INFRASTRUCTURII COMUNE A
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

1. DRUMURILE DIN INCINTA

Drumurile de incinta ale parcului industrial sunt construite pe terenul proprietatea Orasului

Cilan si sunt deschise numai fluxului de autovehicule §i persoane care apartin rezidentilor parcului
precum si furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflati in tranzit prin parcul industrial,
utilizatori care trebuie sd cunoasca si sa respecte urmdatoarele reguli:

a) este interzisa blocarea sau obstructionarea circulatiei pe cdile rutiere interioare, prin parcarea
sau stationarea autovehiculelor, depozitarea marfurilor sau materialelor de constructii precum si
murdarirea acestora, precum si efectuarea unor modificari constructive la infrastructura comuna fara
aprobarea administratorului Parcului Industrial;



b) este interzis accesul in incinta Parcului Industrial a oricarei persoane sau vehicul care nu are
legatura cu Parcul Industrial sau are un comportament inadecvat cu acest sistem de infrastructurd de
afaceri reglementat legal,

c) viteza de deplasare a oricarui tip de vehicul pe drumurile din incinta Parcului Industrial este
limitata la 30 km/or3;

d) este responsabilitatea rezidentilor Parcului Industrial sa asigure parcarea in incinta
proprietatii lor pentru angajatii si transportatorii care au legatura cu activitatea acestora. Pot fi
amenajate de catre administratorul Parcului Industrial, in afara cailor rutiere interioare, parcari cu
utilizare ocazionala.

Regulile de circulatie impuse prin semne, tablite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii
pentru toti participantii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitdti si pagube produse prin
nerespectarea acestor reguli cad direct in sarcina celui vinovat cat si a proprietarului autovehiculului.

2. DEPOZITAREA ST EVACUAREA DESEURILOR

Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a-si depozita deseurile menajere sau industriale in

recipienti adecvati, deseuri care vor fi preluate saptamanal de o firma de specialitate in servicii de
salubritate. Deseurile toxice sau periculoase pentru sanitate nu vor putea fi depozitate in incinta
Parcului Industrial, rezidentii parcului avand obligatia de a lua 1n regim de urgentd masurile necesare
pentru ridicarea si distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de mediu in
materie.

Este interzisa arderea gunoaielor si a deseurilor in incinta Parcului Industrial sau pe terenul
aferent acestuia.

Nici o facilitate de stocare nu este admisa in fata unei cladiri cu fatada la strada. Suprafata
pentru stocarea in afara constructiei va trebui inclusa in totalul suprafetei proprietatea rezidentilor
Parcului Industrial.

3. EVACUAREA APELOR UZATE ST A APELOR PLUVIALE

Este strict interzisa deversarea in reteaua de canalizare a oricaror substante periculoase precum:
substante toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc. In caz contrar, administratorul Parcului
Industrial 1si rezerva dreptul de a sesiza Garda de Mediu si de a remedia situatia pe cheltuiala celui in
cauza, acesta suportand si pagubele produse ca urmare a actiunii sale.

Apele pluviale din incinta unitatilor se vor deversa numai in rigolele construite de-a lungul
drumurilor de incintd amenajate in acest scop, fiind interzisd evacuarea apelor pluviale in reteaua de
canalizare.

4. VEGETATIA

Vegetatia de pe terenurile proprietatea rezidentilor Parcului Industrial va fi intretinuta de
acestia in limita bunului gust.

Vegetatia de pe terenurile proprietatea administratorului Parcului Industrial va fi intretinuta de
acesta.

5. PANOURI DE IDENTIFICARE ST PANOURI PERMISE

Pentru identificarea firmelor localizate in Parcul Industrial, acestea isi vor instala firme vizibile

si dupa caz indicatoare de directionare in locurile de amplasare acceptate de administratorul parcului.
La intrarile in Parcul Industrial se va amplasa cate un panou cu denumirea intreprinderilor
rezidente care isi desfasoara activitati economice in interiorul Parcul Industrial.
Este interzisa afisarea sau orice forma de publicitate in zona de proprietate a administratorului
Parcului Industrial pe care este construitd si infrastructura comuna, fara acordul acestuia.

CAPITOLUL XIV: ACTIVITATI INTERZISE IN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL
CALAN
Urmatoarele activitati sau cele substantial asemanatoare cu ele sunt interzise:

- pescuit si acvacultura;



- constructii de nave;

- industria carboniera;

- industria siderurgica;

- sectorul fibre sintetice;

- activitatile legate de productia primara a produselor agricole enumerate in anexa nr. 1 la
Tratatul de instituire a Comunitatii Europene;

- procesarea si marketingul produselor care imita sau substituie laptele ori produsele din lapte,
in conformitate cu Regulamentul (CEE) nr. 1898/1987;

- cresterea animalelor sau abatoare pentru animale vii sau prelucrarea carnii si a produselor din

.....

- Incinerarea, reducerea, tratamentul sau transferul de gunoi si ape uzate.

CAPITOLUL XV: PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR
Prin adoptarea prezentului Regulament, Rezidentii declard cd au cunostinta de legislatia

romand cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor si se angajeaza sa respecte §i sa asigure
respectarea acesteia de catre persoanele lor autorizate.

Partile convin ca Rezidentii se obligd sa indeplineascd toate indatoririle ce le revin in
conformitate cu legislatia romana in ceea ce priveste prevenirea si stingerea incendiilor.

Utilizarea necorespunzatoare a sistemelor i echipamentelor de prevenire si stingere a
incendiilor este interzisa. In acest sens, Administratorul Parcului Industrial Cilan nu va raspunde
pentru nici un accident cauzat de imprudenta, neglijenta sau greseala Rezidentului sau a altor
utilizatori ai sistemelor si echipamentelor amplasate in spatiu.

Rezidentii sunt obligati sa doteze spatiul inchiriat cu sisteme proprii de prevenire si stingere a
incendiilor si sd asigure echipamentele instalate n spatiu cu orice alte dispozitive necesare pentru
functionarea optima a acestora si in conformitate cu dispozitiile legislatiei in domeniu. In acest sens,
Rezidentii sunt obligati sd amplaseze extinctoare portabile 1n locuri vizibile si usor accesibile,
asigurand totodata, verificarea regulatd a acestora de catre persoane autorizate. Cheltuielile de
instalare, operare 1 menginere a acestor sisteme si echipamente vor fi suportate de catre Rezidenti.

Administratorul Parcului Industrial 1si rezerva dreptul de a controla modul de functionare al
sistemelor si echipamentelor de prevenire si stingere a incendiilor, instalate in spatiul inchiriat.

Introducerea si depozitarea in incinta parcului a oricaror obiecte susceptibile de a provoca
incendii si/sau explozii, este strict interzisa.

In situatia producerii unor accidente din vina sa sau in legitura cu activitatea sa, Rezidentul va
suporta integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati, cheltuielile in interventie si sanctiunile
aplicate de organele abilitate.

CAPITOLUL XVI: PROTECTIA MUNCII
Rezidentii sunt direct responsabili de luarea tuturor masurilor de protectia muncii conform
legislatiei in vigoare.

Aceste masuri vor fi extinse §i asupra vizitatorilor, agentilor de vanzari, delegatilor si
colaboratorilor acestora atata timp cat acestia se afla pe teritoriul Parcului Industrial.

CAPITOLUL XVII: PROTECTIA MEDIULUI

Rezidentii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor masurilor de protectie a mediului pe
intreg teritoriul Parcului Industrial. Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de
vanzari, delegatilor si colaboratorilor acestora atata timp cat acestia se afla pe teritoriul Parcului
Industrial.




In caz de poluare accidentald din vina Rezidentului sau a colaboratorilor acestuia, sub orice
forma a mediului, Rezidentul va suporta integral costurile de remediere a pagubelor produse si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.

Nivelul de zgomot al oricarei operatii trebuie sa respecte normele legale in vigoare.

Emisia de fum, praf, mirosuri grele, substante petroliere, parfumuri, pacla, vapori, poluanti sau
materii similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sdnatatii umane sau
sanatatea vegetatiei, sau alte forme ale proprietatilor, sau care pot cauza orice murdarire sau patare a
persoanelor sau proprietatii, sunt interzise.

Orice operatie care produce flacard/sau caldurd trebuie sa fie in spatii inchise sau ceva
asemanator in asa fel incat sa nu fie vizibild sau sa produca orice efect in afara liniei de demarcare a
obiectivului, oriunde este plasat.

Nici o utilizare nu trebuie sd cauzeze vibratii ale solului sau socuri detectabile in interiorul
liniei de demarcatie a obiectivului, fara a utiliza instrumente de masura, cu exceptia celor produse de
noi constructii.

Fiecare activitate care necesitd energie trebuie sd fie in functiune cu liniile de alimentare,
substatiile sau alte facilitati, trebuie sa satisfaca cele mai inalte cerinte de securitate si trebuie sa fie
construite §i instalate Tn asa fel incat sa fie o parte a constructiei cladirii si, cu exceptia cablurilor, nu
vor depasi teritoriul.

CAPITOLUL XVIII: CUMTENIA SPATIILOR EXTERIOARE
Rezidentii au obligatia de a mentine curdtenia exterioard a spatiului inchiriat, precum si
obligatia de a mentine curatenia si de a deszapezi locurile de parcare detinute.

Este interzisa depozitarea sau aruncarea gunoaielor pe alei, In fata sau in jurul spatiului
inchiriat.

Este interzisa depozitarea deseurilor, a obiectelor de mobilier, echipamente sau orice alte
materiale in oricare din spatiile comune, spatiile exterioare, spatiile verzi, trotuare, etc.

Este interzisa aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi sau pe carosabil.
Pentru pastrarea unui ambient placut si evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate.

CAPITOLUL XIX: REGULI DE ACCES, CIRCULATIE SI PARCARI
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Accesul pietonal Tn incinta Parcului Industrial este gratuit si este permis numai in baza cardului
de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a legitimatiei de acces.

Accesul autovehiculelor in incinta Parcului Industrial este permis numai in baza
cardului/legitimatiei de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a tichetului de acces
eliberat pentru fiecare autovehicul in parte la intrarea in Parcul Industrial si/sau in baza aprobarii
speciale a Administratorului.

Intrarea sau iesirea autovehiculelor fara a respecta dispozitiile de mai sus, inclusiv prin fortarea
barierelor, este considerata abatere de la regulament.

Perioada maxima in care un autovehicul poate stationa in zonele special amenajate si marcate
corespunzator din incinta Parcului Industrial este de 24 de ore.

Toti conducdtorii de autovehicule sunt obligati sd respecte indicatoarele rutiere din incinta
Parcului Industrial si sd opreasca la semnalul agentului de paza.

Viteza maxima de circulatiec a autovehiculelor pe drumurile interioare din cadrul Parcului
Industrial este reglementata la 30 km/h.

Parcarea/stationarea autovehiculelor ce apartin vizitatorilor sau Rezidentilor se face numai in
zonele special amenajate si marcate corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasta




situatie, sau pe locurile de parcare ale Rezidentilor repartizate prin contract, cu acordul acestora.Este
interzisa ocuparea locurilor de parcare destinate unei alte categorii de autovehicule .

Este interzisd parcarea/stationarea in fata barierelor de la portile de acces, pe alei, spatii verzi,
in intersectii, abandonarea autovehiculelor sau efectuarea de reparatii in zonele de parcare ori in
oricare alta zona din incinta Parcului Industrial.

Este interzisd spdlarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia locurilor
special amenajate n acest sens.

Ocuparea sau blocarea cu intentie si In mod repetat a unui loc de parcare ce nu apartine
Rezidentului este interzisa.

Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

Administratorul Parcului Industrial nu este responsabil civil sau penal pentru eventualele
daune, pierderi, furturi, vandalism sau incendii produse la autovehiculele parcate/stationate in incinta
Parcului Industrial.

CAPITOLUL XX: REGULI DE SECURITATE
Mijloacele de asigurare a securitatii in incinta parcului vor fi stabilite de Administratorul

Parcului Industrial impreund cu societatea de protectie si paza contractatad, pe baza solicitarilor
Rezidentilor care vor participa la suportarea cheltuielilor aferente.

In scopul mentinerii evidentei si controlului din punct de vedere al securitatii, Rezidentii
Parcului Industrial trebuie sa-i comunice Administratorului numele si datele de identificare ale
angajatilor sai, precum si ale persoanelor autorizate de el sa aiba acces liber in spatiul inchiriat n
incinta Parcului Industrial. Acestia vor intra in Parcul Industrial in timpul si in afara orelor de program,
pe baza legitimatiei eliberate de Rezident si avizate de catre Administrator §i sunt obligati sd le poarte
la vedere 1n scopul identificarii lor.

Rezidentii Parcului Industrial vor desemna una sau doud persoane de legdturd care pot fi
contactate, de catre Administrator, In cazuri de urgenta, pentru a solutiona orice eventuale probleme
aparute.

Accesul personalului si mijloacelor Rezidentilor in Parcul Industrial se face pe baza de
legitimatie. Accesul delegatilor si clientilor se face pe baza B.1./C.1., de regula insotiti de reprezentantii
Rezidentului sau pe baza tabelului vizat de Rezident.

Accesul in spatiile tehnice este strict interzis fara autorizatie din partea Administratorului si
fara prezenta unui reprezentant al acestuia.

CAPITOLUL XXI: RASPUNDEREA JURIDICA A REZIDENTILOR PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

Rezidentii Parcului Industrial Calan raspund fata de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. pentru
neexecutarea oricaror obligatii ce le revin fata de Administratorul Parcului Industrial, in conformitate
cu dispozitiile legii nr. 186/2013, a regulamentelor si a clauzelor din contractele incheiate intre cele
doua parti.

Pentru nerespectarea acestor obligatii, Administratorul Parcului Industrial este indreptatit sa
aplice penalitati Tmpotriva Rezidentilor Parcului Industrial, in conformitate cu contractele,

regulamentele si legislatia In vigoare.

CAPITOLUL XXIl: NOTIFICARI
Orice comunicare sau notificare In legatura cu prezentul Regulamentul de Organizare si
Functionare a Parcului Industrial Célan va fi facuta in scris si va fi redactatd in limba romana.

CAPITOLUL XXIII: ALTE CLAUZE




Din momentul Tnceperii activitatii in spatiul inchiriat, Rezidentii Parcului Industrial au obligatia
sa-si asigure, pe cheltuiala proprie, atat bunurile, cat si spatiul, impotriva furtului, spargerilor si
impotriva evenimentelor de fortd majora, cum ar fi incendiile, exploziile, inundatiile, etc.

In cazuri de fortd majora, Administratorul isi rezerva dreptul de a utiliza orice mijloace de
patrundere 1n spatiu, In scopul inlaturdrii oricaror pericole sau remedierii oricaror defectiuni, care ar
avea efecte distructive asupra spatiului sau asupra Parcului Industrial. Aceasta actiune va fi adusa
imediat la cunostinfa Rezidentului care va trebui sa participe la Inlaturarea cauzelor si urmarilor si isi
va asigura paza si protectia bunurilor.

Se interzice Rezidentilor sa lase caini/animale domestice libere in spatiile comune/publice, sau
pe strazile Parcului Industrial.

Rezidentii Parcului Industrial sunt obligati sa tind cainii/animalele legati sau inchisi In propria
curte atat pe parcursul zilei cat si In timpul noptii. Cainii/animalele gasite in spatiile comune/publice
sau pe strazile Parcului Industrial sunt considerate farda stdpan si sunt tratati conform prevederilor
legislatiei specifice in vigoare.

Administratorul Parcului Industrial isi rezerva dreptul de a modifica, completa sau renunta la
prezentele reguli precum si dreptul de a institui si alte reguli care, periodic, pot fi necesare pentru
siguranta, grija si curdtenia proprietatii si a persoanelor care o utilizeaza, cu instiintarea prealabild a
Rezidentilor in sensul modificarilor intervenite.

CAPITOLUL XXIV: PRETUL FOLOSINTEI-REDEVENTA, TAXA DE ADMINISTRARE

1. Suma totala care va fi platita de catre rezidenti in schimbul transmiterii de catre S.C. Parc
Industrial Céalan S.R.L. a dreptului de folosinta/dreptului de superficie asupra parcelelor din Parcul
Industrial Célan si asupra infrastructurii acestuia este formata din pretul folosintei/superficiei, dupa
caz, asupra parcelelor (denumit redeventd) si taxa de administrare perceputd de catre S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L. in schimbul acordarii dreptului de folosintd asupra infrastructurii si in scopul
sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate direct de catre S.C. Parc Industrial Célan
SR.L.
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1.1. Redeventa minima perceputa de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. de la rezidenti este de
minimum :

A. Terenuri:

a) pentru industrie:

- pentru o perioadd de pana la 25 ani (inclusiv): 0,036 euro/mp/an (fira T.V.A.);
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,03 euro/mp/an (fara T.V.A.).

b) pentru servicii:

- pentru o perioada de pand la 25 ani (inclusiv): 0,042 euro/mp/an (fara T.V.A.);
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,036 euro/mp/an (fard T.V.A.).

B. Hala productie: 0,36 euro/mp/an (fara T.V.A.).

C. Hale depozitare: 0,36 euro/mp/an (fard T.V.A.).

D. Birouri: 0,36 euro/mp/an (fara T.V.A.).”

1.2. Taxa de administrare perceputa de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. este in cuantum de:
a) 0,60 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activititi economice in Parcul
Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existenta (rezidenti activi) si au
drept de folosintd asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;
b) 0,48 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitati economice in Parcul
Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existenta (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 200000mp;
c¢) 0,36 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activititi economice in Parcul
Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existenta (rezidenti activi) si au
drept de folosintd asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;




d) Hala productie: 0,6 euro/mp /lund (fard T.V.A.);
e) Hale depozitare: 0,6 euro/mp /luna (fara T.V.A.);
f) Birouri: 1,2 euro/mp /luna (fara T.V.A.).”

2. Taxa de administrare:
2.1. Tn schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:
- iluminat public in incintele §i cdile de acces comune;
- salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrdrii in incinta parcului industrial;
- lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;
- servicii i lucrari de mentenanta, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.

2.2. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului concesionat, conform
contractului de concesiune, incepand de la data semndrii procesului verbal de predare-primire a
terenului.

2.3. Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul/contractele Tncheiat/incheiate cu
rezidentii, va fi actualizata anual cu inflatia din Zona Euro.

2.4. Taxa de administrare se plateste de catre rezidentul persoana juridica incepand cu data
semnarii contractului de administrare §i prestari servicii conexe, pe toata durata exploatarii terenului in
Parcul Industrial Calan.

3. In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si in cazul
investitiilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro, dar care genereaza cel putin 200 (doua sute)
noi locuri de munca, valorile minime ale redeventei si taxei de administrare ce vor fi negociate de cétre
comisia de negociere vor fi :

A. Redeventa pentru terenuri pentru industrie si servicii:

a) - pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv): 0,036 euro/mp/an (fara T.V.A.).
b) - pentru o perioada de peste 25 ani: 0,03 euro/mp/an (fara T.V.A.).

B. Taxa de administrare perceputa de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. este in cuantum de:
a) 0,24 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice n
Parcul Industrial si beneficiazd de infrastructura comund de drumuri i utilitati existentd) .

4. Administratorul Parcului Industrial poate inchiria fard licitatie, pe duratd determinata,
spatiile temporar disponibile din cladirea administrativa a Parcului Industrial, dupd cum urmeaza:

a) Sald de conferinte: 100 lei/ora fara TVA;

b) Sala de curs: 50 lei/ora fara TVA,

c¢) Birou: 15 lei/ora fara TVA.

Tarifele de mai sus nu includ costul cheltuielilor cu utilitatile.”

CAPITOLUL XXV: ACCESUL REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL CALAN

1. LICITATIA DESCHISA

Contractele de administrare si de prestari servicii conexe avand ca obiect parcelele disponibile
in Parcul Industrial Calan pot fi incheiate cu rezidentii numai dupa participarea acestora la [licitatia
deschisa organizata periodic de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L., in conformitate cu dispozitiile
prezentului Regulament si ale caietului de sarcini.

Tn cazul procedurii de licitatie deschisd, accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial Calan
este conditionat de indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.
Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de prezentare a

documentelor solicitate sunt prevazute in mod detaliat in caietul de sarcini aprobat si publicat in
prealabil de catre S.C. Parc Industrial Célan S.R.L.



Viitorul rezident al Parcului Industrial Calan trebuie sd ofere cel putin urmatoarele
informatii/documente care sa ateste ca:

A. Tn cazul Persoanelor Juridice Roméane

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau in
orice altd procedura prevazuta de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

B. Tn cazul Persoanelor Juridice Striine

a) este agent economic inregistrat in strainatate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

c¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizatd);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizata;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

Totodata, viitorii rezidenti participanti la Licitatie trebuie sa prezinte documente care sa
dovedeasca cel putin urmatoarele:

A. Tn cazul Persoanelor Juridice Roméane

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul
Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceastd condifie este considerata a fi
indeplinitd si in situatia in care operatorul economic/viitorul rezident prezintd mo conventie de
esalonare a obligatiilor de platd incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitdfi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au constituit garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile;

j) organul decizional a aprobat realizarea investifiei propuse in Parcul Industrial Célan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;



k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, In numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe;

I) au depus oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) sunt agenti economici inregistrati in strdinatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului sau echivalent, in copie legalizata;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens 1n care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Registrul
Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent,
in copie legalizata;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitafi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au achitat garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizata;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizata, dupa caz;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar, in copie legalizata;

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, n copie legalizata;

I) au depus Oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
atat in limba romana, cat si in traducere legalizata.

2. NEGOCIEREA DIRECTA

”Procedura care se va aplica in cazul negocierii directe, este urmatoarea:

a). Orice investitor interesat va depune la sediul SC Parc Industrial Cdlan S.R.L. toate actele si
documentele, inclusiv dovada achitdrii garantiei de bund executie si a taxei pentru documentatie,
prevazute la Capitolul 10 din Anexa nr. 2 - Caietul de sarcini privind procedura de selectie a
rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosintd asupra unor parcele situate in perimetrul
Parcului Industrial Calan .

b). Dupa verificarea indeplinirii integrale a cerintelor de participare la procedura negocierii
directe, reprezentantii Parc Industrial Cédlan S.R.L vor comunica investitorului inceperea negocierii
contractului.

¢). In urma finalizarii procedurii de negociere, reprezentantii legali sau imputerniciti ai partilor
vor semna contractul de administrarea si prestari-servicii conexe/ contractul de constituire a dreptului
de superficie, dupd caz, in forma agreatd, cu respectarea tuturor conditiilor de fond si de forma
prevazute de legislatia in vigoare, de Regulamentul de organizare si functionare a Parcului industrial
Cilan si de caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii
dreptului de folosintd/dreptului de superficie asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului
Industrial Calan.”



Prin exceptie, in cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro,sau Tn cazul
investitiilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro si care genereaza cel putin 200
(doudsute) noi locuri de munca (realizate prin exploatarea unitatii reprezentate de cladirea edificata
de investitor impreund cu terenul aferent) contractul de administrare si de prestari servicii conexe se
incheie cu rezidentul eligibil numai in urma parcurgerii procedurii de Negociere Directd.cu respectarea
conditiei de la art IX pct k.

In cazul procedurii de Negociere Directd, viitorul rezident al Parcului Industrial Cilan trebuie
sa ofere cel putin urmatoarele informatii/documente care sa ateste ca:

A. Tn cazul Persoanelor Juridice Roméane

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau Tn lichidare sau cu activitatea suspendata sau in
orice altd procedura prevazuta de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) este agent economic inregistrat in strainatate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

¢) administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau
alt document echivalent, in copie legalizatd);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizata;

e) nu furnizeazd date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfdsoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

Totodata, viitorii rezidenti participanti la Negociere Directa trebuie sd prezinte documente care
sa dovedeasca cel putin urméatoarele:

A. Tn cazul Persoanelor Juridice Roméane

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Roménia, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul
Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertangii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceasta conditie este consideratd a fi
indeplinita si in situatia in care pesoana juridicd prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de
plata incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitdti autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Céalan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;



g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la
negocierea directa;

h) au depus copii de pe bilanturile contabile;

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Célan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau

j) organul decizional al Societatii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial Calan, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, In numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe;

I) au depus Oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
B. In cazul Persoanelor Juridice Straine

a) sunt agenti economici inregistrati in strdinatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata,

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de cédtre Registrul
Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

c¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent,
in copie legalizata;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitdfi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizata;

h) au depus copii de pe bilanfurile contabile in copie legalizata, dupa caz;

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Célan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau

j) organul decizional al Societatii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial Célan, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, in copie legalizata;

I) au depus Oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini),.

Ofertantii care se fac culpabili de furnizarea unor informatii eronate sau incomplete ori false
catre S.C. Parc Industrial Céalan S.R.L. (informatii cerute ca o conditie de participare si de selectare in
urma desfagurarii procedurii) pierd dreptul de a mai continua procedura de atribuire.

3. EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA PARCELELOR DISPONIBILE
In cazul atribuirii unitatilor prin procedura Licitatiei Deschise procesul de evaluare si de
selectie a ofertelor consta in parcurgerea urmatoarelor etape:
a) In perioada mentionata in anuntul de participare, ofertantii vor depune la sediul S.C. Parc

Industrial Calan S.R.L. toate documentele in forma solicitata.



b) Dupa verificarea existentei documentelor solicitate si a indeplinirii cumulative a criteriilor
de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor stabileste ofertantii castigatori si comunica in
scris tuturor participantilor rezultatul licitatiei, induntrul termenului precizat in anuntul de participare.
Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin Decizia Consiliului de Administratie
al S.C. Parc Industrial Calan S.R.L.

c) Contractul/contractele este/sunt atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescatoare a punctajelor dobandite.

d) In situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati si li se va solicita sd creasca oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10
Eurocenti/mp/an.

In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmatorului
punctaj:

Pretul oferit (cuprinzand redeventa/mp/an) — 30 puncte

Valoarea investitiei la care se angajeaza — 20 puncte

Locurile de munca noi pe care se angajeaza sa le creeze — 30 puncte
Gradul de maturitate al proiectului de investitie — 10 puncte

* Activitatea de productie - 10 puncte

O O O O O

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt pret
se acordd punctajul astfel:
Sn = (pret n/pref maxim) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeaza» se acorda
astfel:

Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investifie mai mica punctajul se acorda astfel:
In = (investitie n/investitie maxima) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeazd» se acorda
astfel:

Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
Pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte), iar
celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acorda astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activitati
decat productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi niCi un punct.

Atribuirea terenului catre un participant eligibil care se angajeaza la o investitie de minimum
5(cinci) milioane de euro sau (trei) milioane de Euro si creeaza minim 200 locuri de munca se face
prin Negociere Directa.

n acest caz, Adunarea Generald a Actionarilor S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. va adopta o
hotarare prin care va numi Comisia de negociere directa cu investitorii $i va aproba ulterior finalizarii
procedurii incheierea contractului de administrare i de prestari servicii conexe.

CAPITOLUL XXVI: DREPTUL DE PREEMPTIUNE AL REZIDENTILOR LA
CUMPARARAREA UNITATILOR AFLATE IN FOLOSINTA EXCLUSIVA IN PARCUL
INDUSTRIAL CALAN




Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, in baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosinta exclusiva.

Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoana juridica in desfasurarea activitatii pentru
care este autorizat.

Finalizarea in proportie de 100% a investifiei este constatatd printr-un raport de evaluare a
stadiului de realizare fizica si valorica a proiectului, intocmit de catre un evaluator expert independent
membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania si agreat de ambele parti contractante.

Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza sesizarii scrise
prealabile a acestuia.

Daca raportul de evaluare atestd finalizarea n proportie de 100% a investitiei la care s-a
angajat, rezidentul are dreptul de a cumpara terenul.

CAPITOLUL XXVII: TNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE
ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE, RESPECTIV A CONTRACTULUI DE
SUPERFICIE

Contractul de administrare si de prestari servicii conexe, respectiv contractul de superficie,

dupa caz, se reziliaza de drept in oricare din urmatoarele cazuri:

a) 1n situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (nouazeci) zile lucratoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate S.C. Parc Industrial Céalan S.R.L. in temeiul contractului de
administrare si de prestari servicii conexe;

b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe;

¢) daca una dintre parfi intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

d) in cazul incetarii, revocarii sau anularii titlului de parc industrial acordat S.C. Parc Industrial
Calan S.R.L;

e) 1n alte cazuri prevazute in contractul de superficie/contractul de administrare si de prestari
servicii conexe sau de legile in vigoare.

Contractul de administrare si de prestari servicii conexe/de superficie inceteaza prin ajungerea
la termen, daca nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

In caz de incetare si/sau reziliere, S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. are dreptul si intre in
posesia terenului ce a format obiectul contractului de administrare si prestari de servicii conexe de
indata, prin mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu rezidentii Parcului Industrial Calan in
baza prevederilor legale.

In cazul rezilierii/denuntarii/incetarii contractului/contractelor dintre rezident si S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L., drepturile constituite in baza acestuia/acestora vor fi radiate din Cartea
Funciara.

CAPITOLUL XXVI1II: DISPOZITII FINALE

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Calan intra in vigoare
la data de

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Célan constituie

anexa la contractele de administrare si de prestari servicii conexe.

Initiator, Avizat pentru legalitate,



