ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
peniru modificarea Metodologiei de atribuire a spatiilor destinate Tnchirierii in cladirile si
platformele expozitionale realizate prin Proiectul ,,Parc de Afaceri Simeria”, previazutd in anexa nr.3
la Hotédrdrea Consiliului Judetean Hunedoara nr.191/2015 privind stabilirea unor masuri pentru
functionarea Parcului de Afaceri Simeria, cu modificirile si completérile ulterioare

Consiliul Judetean Hunedoara;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 705/17.01.2019 la Proiectul de hotirére, initat de
presedintele Consiliului Judetean Hunedoara, Mircea Flaviu Bobora;

Urmare a Hotérdrii Consiliului Judetean Hunedoara nr.191/2015 privind stabilirea unor
mdsuri pentru functionarea Parcului de Afaceri Simeria, modificatd si completatd prin Hotirirea
Consiliului Judetean Hunedoara nr. 48/2016, prin care au fost aprobate documente cadru, respectiv
Modelele contractelor de inchiriere a birourilor gi a halelor de productie aflate in incinta Parcului de
Afaceri Simeria;

Viézénd adresa Agentiei de Dezvoltare Economico-Sociald a Judetului Hunedoara nr.
2349/27.12.2016, inregistratd la registratura generald a Consiliului Judetean Hunedoara sub nr.
20541/27.12.2018, prin care se solicitd modificarea Hotdrarii Consiliului Judetean Hunedoara nr,
19172015 privind stabilirea unor méisuri pentru functionarea Parcului de Afaceri Simeria, cu
modificarile si completirile ulterioare

Avind in vedere necesitatea adoptirii unor mésuri pentru indeplinirea indicatorilor prevazuti
in cererea de finantare pentru realizarea proiectului Parc de Afaceri — Simeria”, respectiv pentru
cregterea gradului de ocupare a birourilor si halelor de productie din Parcul de Afaceri Simeria de
citre firme aflate In perioada de incubare si consolidare;

In conformitate cu prevederile art. 123 alin.(l) din Legea nr. 215/2001 — privind
administrafia public locala, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si art.
867-868 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

in temeiul prevederilor art.97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicati, cu modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. - Se aprobd modificarea Metodologiei de atribuire a spatiilor destinate inchirierii in
clidirile §i platformele expozitionale realizate prin Proiectul ,,Parc de Afaceri Simeria”, previzuti
in anexa nr.3 la Hotirdrea Consiliului Judefean Hunedoara nr, 191/2015 privind stabilitea unor
mésuri pentru functionarea Parcului de Afaceri Simeria, cu modificirile si completarile ulterioare,
potrivit anexei care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2.(1) - Prezenta hotirdre va fi dusid la indeplinire de citre Agentia de Dezvoltare
Economico-Sociald a Judefului Hunedoara si va fi comunicatd prin grija Serviciului Administratie
Publica Locald, Relatii Publice, ATOP din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean
Hunedoara.

(2) - Prezenta hotérare poate fi contestatd in termenul gi conditiile Legii nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE, AVIZAT:
Mircea Flaviut BOBORA SECRETAR AL JUDETULUI,

Daniel DAN
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Deva, la 2019




ANEXA

la Hotiirdrea Consiliului Judetean Hunedoara nr. /2019

Prezenta anexd congine 1 fila

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUIL,
Mircea Flaviu BOBORA Daniel‘%&h!




Anexa
la Hotirdrea nr. 12019
a Consiliului Judetean Hunedoara

Modificarea metodologiei de atribuire a spatiilor destinate inchirierii in cladirile si
platformele expozitionale realizate prin Proiectul ,,Parc de Afaceri Simeria”

Metodologia de afribuire a spatiilor destinate inchirierii in cladirile gi platformele
expozifionale realizate prin Proiectul ,Parc de Afaceri Simeria”, prevdzuti In anexa nr.3 la
Hotiirdrea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 191/2015 privind stabilirea unor mésuri pentru
functionarea Parcului de Afaceri Simeria cu modificirile i completirile ulterioare, se modifica
dupéd cum urmeaza:

La Capitolul 7- Alegerea birourilor §i a halelor de productie, se modifici si va avea
urmétorul continut:

“Birourile si halele de productie se vor distribui la alegerea chiriasilor, dupd semnarea
contractelor de inchiriere, in ordinea acceptirii dosarelor, cu aprobarea comisiei de seleclie a
dosarelor.

Nu existd posibilitatea de a rezerva un birou sau o halid de productie.

Birourile si halele de productie sunt mobilate minimal, astfel chiriagii au sarcina mobilarii
acestuia in cazul in care dotirile deja existente nu sunt suficiente. De asemenea utilititile,
abonamentele de telefonie, internet si TV nu sunt incluse in pretul de inchiriere, si vor fi mentionate
in contractul de Inchiriere,”
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PRESEDINTE

Nr. 705/17.01.2019

EXPUNERE DE MOTIVE

Obiectivul de investitii “Parc de afaceri — Simeria” cod SMIS 2298, proicct cofinantat prin
Programul Operational Regional 2007-2013, potrivit contractului de finantare nr. 870/12.10.2010, a
fost finalizat in anul 2015. Beneficiarul investitiei este perteneriatul incheiat intre UAT — Judetul
Hunedoara si UAT — Oragul Simeria potrivit Hotarrii Consiliului Judetean Hunedoara nr. 80/2008.
Obiectivul general al Proiectului este imbunitatirea infrastructurii de afaceri a zonei prin crearea
unui centru de promovare al inifiativelor antreprenoriale pentru stimularea, atragerea si dezvoltarea
investifiilor locale si strdine.

Peniru administrarea propriu-zisd a Parcului de Afaceri Simeria, prin Horéirdrea Consiliului
Judetean Hunedoara nr. 191/2015 a fost aprobati darea in administrare cétre Agentia de Dezvoltare
Economico-Sociald a Judetului Hunedoara a obiectivului Parc de Afaceri — Simeria”.

Prin aceeasi hotirire a fost aprobati Metodologia de atribuire a spatiilor destinate
fnchirierii in clidirile si platformele expozitonale realizate prin Proiectul "Parc de Afaceri —
Simeria”, precum si tarifele pentru Inchirierea acestor spatii.

Prin Hotérarea Consiliului Judetean Hunedoara nr, 48/2016, au fost aprobate documentele
cadru, respectiv Modelele contractelor de inchiriere a birourilor si a halelor de productie alfate in
incinta Parcului de Afaceri Simeria;

Conform notei de fundamentare a Agentiei de Dezvoltare Economico-Sociald a Judefului
Hunedoara, In scopul indeplinirii indicatorilor prevazufi in cererea de finantare pentru realizarea
proiectului “Parc de Afaceri — Simeria”, respectiv pentru cresterea gradului de ocupare a birourilor
si halelor de productic din parc de citre firme aflate in perioada de incubare §i consolidare, se
considerdl oportun ca numirul de birouri si hale de productie care pot fi inchiriate de cétre o firmé
locatari a parcului s3 nu fie limitat, conform prevederilor Metodologiei de atribuire a spatiilor In
vigoare, Prin aceastd modificare a metodologiei se preconizeazi totodatii cresterea numérului
locurilor de munc# nou create de citre firmele locatare, acesta fiind un alt indicator al proiectului.

In acest context, urmare a adresei Agentiei pentru Dezvoltare Economico-Sociald a
Judetului Hunedoara nr. 2349/27.12.2016, inregistratd la registratura generali a Consiliufui
Judetean Hunedoara sub nr. 20541/27.12.2018, se solicitd modificarea Hotdrdrii Consiliului
Judetean Hunedoara nr. 191/2015 privind stabilirca unor mésuri pentru functionarea Parcului de
Afaceri Simeria, modificatd si completatd prin Hotdrdrea Consiliului Judefean Hunedoara nr.
48/2016, in sensul elimindrii unui paragraf din capitolul 7- Alegerea birourilor gi a halelor de
productie din cadrul Metodologiei de atribuire a spatiilor destinate inchirierii Tn cladirile gi
platformele expozitonale realizate prin Proiectul “Parc de Afaceri — Simeria”.

Astfel, capitolul 7- Alegerea birourilor si a halelor de productie, se modificd dupd cum
urmeaza:

- se elimina paragraful:
» Numirul maxim de birouri §i hale de productie care poate {i Inchiriat este:

» Pentru firmele aflate in perioada de incubare:1 birou, 1 hald de productie.

+ Pentru firmele aflate in perioada de consolidare:1 birou, 1 hald de productie.” si
- va avea urmitorul continut:

"Birourile si halele de productie se vor distribui la alegerea chiriagilor, dupd semnarca
contractelor de inchiriere, in ordinea acceptirii dosarelor, cu aprobarca comisiei de selectic a
dosarelor.

Nu existd posibilitatea de a rezerva un birou sau o hald de produciie.

Birourile si halele de productie sunt mobilate minimal, astfel chiriagii au sarcina mobildrii
acestuia in cazul in care dotarile deja existente nu sunt suficiente. De asemenea utilititile,




abonamentele de telefonie, internet §i TV nu sunt incluse in preful de inchiriere, si vor fi mentionate
in contractul de inchiriere.”

Fata de considerentele prezentate mai sus, propunem analiza si aprobarea prezentului proiect
de hotarare de consiliu judetean pentru modificarea metodologiei de atribuire a spatiilor destinate
inchirierii in cladirile si platformele expozitionale realizate prin Proiectul ,Parc de Afaceri
Simeria”, previzutd in anexa nr.3 la Hotéirdrea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 191/2015 p11v111d
stabilirea unor masuri pentru funcfionarea Parcului de Afaceri Simeria, cu modificirile si
completarile ulterioare.

PRESEDINTE,
Mircea Flaviu BOBORA
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RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul ,Parc de afaceri — Simeria”, cod SMIS 2298, este un proiect cofinantat prin
Programul Operational Regional 2007-2013, potrivit contractului de finantare nr. 870/12.10.2010.

Obiectivul general al Proiectului este Imbunatatirea infrastructurii de afaceri a zonel prin
crearea unui centru de promovare al initiativelor antreprenoriale pentru stimularea, atragerea si
dezvoltarea investitiilor locale §i striine. Beneficiarul investitiei este Parteneriatul incheiat intre
U.A.T. - Judetul Hunedoara i U.A.T. — Orasul Simeria, potrivit Hotdrarii Consiliului Judetean
Hunedoara nr., 80/2008.

Prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 191/2015 a fost aprobatd darea in
administrare citre Agentia de Dezvoltare Economico-Sociald a Judefului Hunedoara a obiectivului
"Parc de Afaceri — Simeria” gi totodata a fost aprobatd Metodologia de atribuire a spatiilor destinate
inchirierii in cladirile §i platformele expozifonale realizate prin Proiectul “Parc de Afaceri —
Simeria”, precum si tarifele pentru inchirierea acestor spatii.

Potrivit notei de fundamentare a Agentiei de Dezvoltare Economico-Sociald a Judefului
Hunedoara, In scopul indeplinirii indicatorilor prevazuti in cererea de finanfare pentru realizarea
proiectului *Parc de Afaceri — Simeria”, respectiv pentru cregterea gradului de ocupare a birourilor
si halelor de productie din parc de catre firme aflate in perioada de incubare si consolidare, se
considerdt oportun ca numarul de birouri si hale de productie care pot fi inchiriate de cétre o firma
locatara a parcului si nu fie limitat. Totodatd, prin modificarea in acest sens a metodologiei de
atribuire a spatiilor destinate inchirierii in Parcul de Afaceri Simeria, se preconizeazi cregterea
numsrului locurilor de muncd nou create de citre firmele locatare, acesta fiind un alt indicator al
proiectului.

Urmare a adresei Agentiei de Dezvoltare Economico-Sociald a Judetului Hunedoara nr.
2340/27.12.2016, inregistratd la registratura generald a Consiliului Judefean Hunedoara sub nr.
20541/27.12.2018, se solicitd modificarea Metodologiei de atribuire a spatiilor destinate Inchirierii
in cladirile st platformele expozitonale realizate prin Proiectul “Parc de Afaceri — Simeria” aprobatd
prin Hot#rarea Consiliulyi Judetean Hunedoara nr. 191/2015 privind stabilirea unor mésuri pentru
functionarea Parcului de Afaceri Simeria, modificatd i completatd prin Hotérdrea Consiliului
Judetean Hunedoara nr. 48/2016, in sensul elimindrii unui paragraf din capitolul 7- Alegerea
birourilor si a halelor de productie.

Fati de considerentele enuntate mai sus, propunem initierea unui proiect de hotirfre de
consiliu judetean, privind modificarea metodologiei de atribuire a spatiilor destinate inchirierii in
clidirile i platformele expozitionale realizate prin Proiectul ,,Parc de Afaceri Simeria”, previzuta
in anexa nr.3 la Hotirirea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 191/2015 privind stabilirea unor
misuri pentru functionarea Parcului de Afaceri Simeria, cu modificarile §i completérile ulterioare.
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Tn scopul indeplinirii pand in data de 03.06.2019, a indicatorilor previzuti in cererea de
- finantare pentru realizarea Proiectului ,Parc de Afaceri-Simeria®, cod SMIS 2298, implementat de
catre Parteneriatul dintre Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Hunedoara si Unitatea
Administrativ Teritorfald Orasul Simeria, aliturat vd inaintim Nota de fundamentare privind
necesitatea initierii unui Proiect de.‘Hotérére' pentru modificarea Metodologiei de atribuire o
spatiilor destinate inchirierii in clddirile si platformele expozitionale realizate prin Proiectul
"Parc de Afaceri Simeria”, aprobatd prin Hotdrirea Consiliul Judetean Hunedoara nr.191/2015-
privind stabililirea unor mésuri pentru functionarea Parcului de Afaceri Simeria, modificats si
completata prin Hotararea Consiliul Judetean Hunedoara nr.48/2016.

Cu stima,

DIRECTOR,
Bedea Camelia
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Notd de fundamentare privind necesitatea modificarii Hotararii Consiliul Judetean
Hunedoara nr.191/2015- privind stabililirea unor masuri pentru functionarea Parcului de Afaceri

Simeria, modificatd si completati prin Hotdrarea Consiliul Judetean Hunedoara nr.48/2016

Citre,

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Proiectul ,Parc de Afaceri-Simeria®™ , cod SMIS 2298, a fost implementat de citre
Parteneriatul  dintre Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Hunedoara si Unitatea
Administrativ Teritoriald Orasul Simeria, in baza Contractului de finantare nr.870/12.10.2010,
incheiat cu Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului reprezentat prin A.D.R. Vest, in cadrul
Programului Operational Regional 2007-2013, Axa prioritard 4 ,Sprijinirea dezvoltdrii mediului de
afaceri regional si focal”, domeniul major de interventie 4.1 ,Dezvoltarea durabild a structurilor de
sprijinire a afacerilor de importantd regionald si locald”, avand ca obiectiv general imbunatatirea
infastructurii regionale de afaceri din zona tintd in vederea obtinerii unei cresteri economice prin
crearea unui centru de promovare al initiativelor antreprenoriale pentru stimularea, atragerea si
dezvoltarea investitiilor locale si straine.

Prin Hotdrarea Consiliul Judetean Hunedoara nr.191/2015- privind stabililirea unor masuri
pentru functionarea Parcului de Afaceri Simeria, modificatd si completatd prin Hotararea Consiliul
Judetean Hunedoara nr.48/2016, a fost aprobatd Metodologia de atribuire a spatiitor destinate
inchirierii in clidirile si platformele expozitionale realizate prin Proiectul "Parc de Afaceri Simeria.

in scopul indeplinirii indicatorilor prevdzuti in cererea de finantare pentru realizarea

Proiectului ,Parc de Afaceri-Simeria", respectiv pentru cresterea gradului de ocupare a

birourilor si halelor de productie din _aceastd structurd de afaceri de cdtre firme aflate in

perioada de incubare si consolidare, este oportun sd nu fie limitat numdrul de hirouri si hale de

productie care pot fi inchiriate de ciitre o firmd locatard a parcului, asa cum este prevdzut la

Capitolul 7 din actul normativ mai sus mentionat. Cresterea gradului de ocupare a halelor de

productie si a birourilor din cadrul structurii de afaceri, va determina indeplinirea unui alt




indicator al proiectului, respectiv cresterea numdrului locurilor de muncd nou create de ciitre

firmele locatare.

Mentiondm cd prin adresa nr. 26432/19.11.2018, ADR Vest a comunicat aprobarea
prelungirii termenului de fndeplinire a indicatorilor asumati prin cererea de finantare, péana in
data de 03.06.2019. Aceastd prelungire a fost acordatd de cdtre Directia Generala Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice,
urmare a vizitei de monitorizare realizatd de citre reprezentanti ai ADR Vest din luna iulie 2018,

care au constatat un progres semnificativ in indeplinirea indicatorilor si a Calendarului de activitati

transmis de cétre institutia noastra.

Astfel ¢3, la aceastd datd din cele 6 hale de productie din cadrul Parcului de Afaceri Simeria

sunt ocupate 5 hale, suprafata de 1.942,80 mp. aferentd halelor, este ocupata in proportie de

86,70%.

Din totalui de 19 birouri din cadrul Parcului de Afaceri Simeria, sunt inchiriate un_numdr de

5 birouri , respectiv din suprafata totald a birourilor 1.137,70 mp, este ocupatd suprafata de

330,30 mp, in proportie de 29,03%.

Firmele aflate in perioada de incubare, locatare in cadrul Parcului de Afaceri, au cregt un

numdr de 80 noi locuri de muncd, urménd sd creeze incd 6 locuri de muncd, conform

angajamentelor asumate.

Situatia comparativa a stadiului indeplinirii indicatorilor proiectului din punct de vedere al

gradului de ocupare a spatiilor si al numérul locurilor de munca, este urmatoarea:

DENUMIRE DE MENTINUT MENTINUT COMENTARII
INDICATOR REALIZAT | Octombrie Decembrie
2016 2018
Rata de ocupare in
cadrul structurii de 0.84 0.09 0.40
sprijinire a
afacerilor (hale,
hirouri, spatii
expozifionale, sala
de conferinta)
La numdrul de locuri de muncé
Numarul total de create la aceastd datd {80
locuri de muncs contracte de munca) se vor
nou create in adauga alte 6 locuri noi de muncd
cadrul firmelor care vor fi create de catre firmele
gazduite In aflate in perioada de incubare
structura de 125 0 61 aflate in structura de afaceri,
sprijinire a 143 0 19 cogfom angajamentului asumat.
afacerilor, din in cadrul P{lS isi desfdsoard
care: activitatea tncd 15 de angajati, ale
. chror contracte de muncd au fost
-pentru feme;j N , R
u , incheiate anterior Inchirierii
-pentru barbafi spatiilor de cétre firmele locatare.




Urmare a celor prezentate mai sus, in scopul indepliniri indicatorii asumati prin cererea de
finantare pdnd in data de 03.06.2019, solicitam aprobarea modificarii Metodologiei de atribuire a
spatiilor destinate inchirierii in cladirile si platformelor expozitionale realizate prin Proiectul “Parc
de Afaceri Simeria”, aprobata prin Hotdrarea Consiliul Judetean Hunedoara nr.191/2015- privind
stabililirea unor masuri pentru functionarea Parcului de Afaceri Simeria, modificatd si completatd
prin Hotdrdrea Consiliul Judetean Hunedoara nr.48/2016, respectiv Capitolul 7- Alegerea
birourilor si a halelor de productie, sa aiba urmatorul continut:

".... Birourile si halele de productie se vor distribui la alegerea chiriasilor, dec"t semnarea
contractelor de inchiriere, in ordinea acceptdrii dosarelor, cu aprobarea comisiei de selectia a
dosarelor.

Nu existd posibilitatea de o rezerva un birou sau o hald de productie.

Birourile si halele de productie sunt mobilate minimal, astfel ca chiriasii au sarcina mobildrii
acestora in cozul in care dotdrile existente nu sunt suficiente. De asemenea utilitdtile,
abonamentele de telefonie, internet si TV nu sunt incluse in pretul de inchiriere si vor fi mentionate

in contractul de inchiriere...”

Cu stima,

Director,

Bedea Camelia




