ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE NR.64/2015
privind aprobarea dérii in administrare catre Agentia pentru Dezvoltare Economico-Social3
a Judetului Hunedoara a obiectivului ,Parc de Afaceri ~ Simeria”

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA :

Avénd in vedere nota de fundamentare la proiectul de hotarare, raportul de specialitate al
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Hunedoara,
precum si raportul comisiilor de specialitate ale consiliului judetean;

Avénd n vedere finalizarea lucrérilor la Proiectul ,Parc de afaceri — Simeria”, cod SMIS
2298, Dproiect cofinantat prin POR 2007-2013 urmare a parteneriatului dintre  UAT - Judetul
Hunedoara si UAT - Orasul Simeria si aprobat prin Hotérarea Consiliului Judetean Hunedoara nr.
80/2008;

Analizénd adresa nr. 27.419/31.03.2015 a Ministerului. Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, precum si adresa nr. 5181/31.03.2015 a Agenfiei pentru Dezvoltare
Regionala ADR-Regiunea Vest, in calitate de organism intermediar pentru Programul Operational
Regional;

In conformitate cu prevederile art. 123 alin.(1) din Legea nr. 215/2001-privind administratia
publica locala, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si art. 867-868 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

In temeiul art. 97 alin (1) din Legea administraiei publice locale nr.215/2001- republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ArtA.(1)~ Se aproba darea in administrare citre Agentia pentru Dezvoltarea
Economico-Sociald a Judetului Hunedoara (A.D.E.H.) a obiectivului ,Parc de Afaceri — Simeria”
realizat prin Proiectul ,Parc de afaceri — Simeria”, cod SMIS 2298, proiect cofinantat prin POR
2007-2013,

(2)- Darea In administrare se face in scopul gestionarii eficiente de citre ADEH a
Parcului de afaceri Simeria Tn vederea indeplinirii obligatiiior asumate de parteneri in contractul de
finantare.

(3)- Administrarea Parcului de afaceri Simeria se face in baza contractului de
administrare ce se va incheia intre autoritatile locale partenere si ADEH, n forma prevazuta in
anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

(4)- Se Tmputerniceste domnul Dorin Oliviu Gligor — vicepresedintele Consiliului
Judetean Hunedoara s& semneze contractul de administrare precizat la alin.(3).

Art. 2.- Se aprobd modificarea Planului de Afaceri al ,Parcului de afaceri-Simeria”
potrivit Actului Aditional prevézut in anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 3.- Prezenta se comunica celor interesati prin grija Serviciului administratie publica
locaid, relatii publice, ATOP din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean
Hunedoara,

p.PRESEDINT
Dorin Oliviu GLYGOR CONTRASEMNEAZA:
VICEPRESEDINTE SECRETAR AL JUDETULUI,

Daniel DAN_

C )

Deva, la 30 aprilie 2015




Anexa nr. 1
la Hotararea nr.&:4 /2015
a Consiliului Judetean Hunedoara

CONTRACT DE ADMINISTRARE - cadru
al Parcului de Afaceri - Simeria

Partile:

|. Parteneriatul constituit in vederea finantarii si implementarii Proiectului "Parc de Afaceri

Simeria’, aprobat prin Acordul de Parteneriat aprobat prin Hotararea nr.30/2011 a Consiliului

Judetean Hunedoara, format din:
UAT-Judetul Hunedoara, prin Consiliul Judetean Hunedoara, cu sediul in Deva, str. 1
Decembrie 1918, nr. 28, cod fiscal 4374474, reprezentat de Vicepresedinte Dorin Oliviu
GLIGOR - in calitate de Lider de Proiect (Partener 1) si UAT-Orasut Simeria, prin
Consiliul Local af Oragului Simeria, cu sediul in Simeria, str. Avram lancu, nr, 23, cod fiscal
4375135, reprezentat de primar ~ Emil foan RISTEIU, in calitate de Partener 2 proprietar
al Parcului de Afaceri — Simeria, pe de o parte;

si
ll. Agentia de Dezvoltare Economico-Sociald a judetului Hunedoara, A.D.E.H. cu sediul in
Deva, str. 1 Decembrie, nr. 28, judetul Hunedoara, cod fiscal ........... , reprezentata de

director executiv Cosmin JOITOWU, in calitate de ,administrator al Parcului de Afaceri
Simeria®, pe de alta parte,

Partile de comun acord au incheiat prezentul CONTRACT DE ADMINISTRARE prin care stabilesc
urmatoarele:

Obiectul si durata Contractului de administrare

Art. 1.{1)- Obiectul contractului este darea In administrare citre Agentia pentru Dezvoltarea
Economico-Sociald a Judetului Hunedoara (A.D.E.H.) a obiectivului Parc de Afaceri — Simeria”
realizat prin Proiectul ,Parc de afaceri - Simeria", cod SMIS 2298, proiect cofinantat prin POR
2007-2013.

(3)- Prezentul contract de administrare intra in vigoare la data semnérii si se incheie la 31
decembrie 2020 = data la care se incheie perioada de valabilitate a Acordului de Parteneriat.

Responsabilitati si atribufii ale administratorului

Art. 2.(1) -Responsabilitétile i atributiile administratorului sunt cele stabilite la art. 3.1 din
Planul de Afaceri, cu modificarile si completérile ulterioare, dupa cum urmeaza:

a) responsabilitatea administrarii Parcului de afaceri;

b) dreptul de a-gi deschide cont in institutji bancare, conform legilor in vigoare;

¢) incheie contracte de inchiriere cu IMM-urile care vor fi selectate pentru incubare;

d) intocmeste $i pastreaza evidentele contabile ale Parcului de afaceri, pe care le pune la
dispozitie autoritatilor publice, la solicitarea acestora, in conformitate cu legistatia in vigoare;

e) Tsi indeplineste obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si datoriilor cétre
bugetul de stat si bugetele locale; :

f) organizeaza, din resurse financiare proprii, promovarea local’ a Parcului, Tn perioada de
iniiere a activitatilor parcului (productie de materiale promotionale, publicitate, organizare /
participare la seminarii specializate etc.);

g) propune si realizeazé documentatja tehnica privind procedura de selectie a potentialilor
beneficiari ai prezentului program;

h) propune i realizeaza suportul de curs pentru instruirea unui numar de maximum 100 de




intreprinzatori potentiali, Tn vederea selectarii celor mai bune 20 de idei de afaceri / parc de afaceri
si asistarea IMM-urilor in procesul de preincubare;

i} incheie contracte de prestari servicii cu IMM-uri incubate;

j) asigura garantia utilizarii spatiilor si a mijloacelor fixe aflate n dotarea parcului de afaceti
in scopul declarat initial. Administratorul parcului raspunde de mentinerea in patrimoniul parcului a
terenurilor, spatiilor i echipamentelor aferente acestuia, prin contractele-cadru de asociere si cel
de setvicii / inchiriere semnat cu IMM-uri selectionate in vederea incubarii;

k) elaboreaza lunar rapoarte financiare, iar trimestrial rapoarte privind stadiul de realizare a
activitatilor Parcului, impreund cu documentele justificative privind utilizarea fondurilor, evidentiind
alocatiile financiare nerambursabile (daca exista) pentru fiecare beneficiar incubat (contracte de
servicii, facturi fiscale, chitante fiscale, ordine de plata, extrase de cont etc.);

1) asigurd monitorizarea si evaluarea activitaflor firmelor incubate;

m) desfagoara activitali de atragere de fonduri pentru a asigura fondurile suplimentare
necesare derularii activitatii Parcului de afaceri;

n} la cerere, implicd IMM-urile incubate in activitati specifice de cercetare nationale si
internationale si in programe de inovatii;

o) stabileste si mentine relatji cu alte retele internationale de parcuri de afaceri.

(2)-Obligatiile administratorului Parcului de Afaceri Simeria se completeazad cu
urmatoarele:

a} sa administreze imobilul increditat cu diligenta unui bun proprietar;

b) s foloseasca spatiile potrivit destinatjei stabilite;

¢} sa achite cheltuielile aferente utilitatilor;

d) sa solicite acordul scris al Parteneriatului pentru efectuarea oricaror modificari asupra
constructiilor administrate;

e) s execute activitéfile de intretinere sl reparatji necesare;

f) s& raporteze si s& informeze periodic Parteneriatul despre modul de administrare al
spatiilor, gradul de ocupare si indeplinirea indicatorilor stabiliti in Planul de Afaceri;

g) s restituie imobilul catre Proprietar, la incheierea contractului de administrare;

Drepturile Parteneriatului

Art. 3.- Drepturile Parteneriatului sunt:

a) s monitorizeze si sa controleze modul in care administratorul si indeplineste atributiile,
responsabilitatile si obligatiile stabilite;

b) s& inspecteze imobilele incredintate si sa verifice madul in care administratorul exercita
folosinta spatiilor;

¢) $& monitorizeze indeplinirea indicatorilor stabiliti in Planul de Afaceri;

d) s& rezilieze in mod unilateral contractul de administrare, in cazul in care constats cé
administratorul nu-si indeplineste obligatiile stabilite;

Obligatiile Parteneriatului

Art. 4. - Obligatiile Parteneriatului sunt:

a) sa predea imobilul format din terenuri si cl&diti ce alcatuiesc Parcul de Afaceri Simeria in
administrarea directa a administratorului -ADEH;

b) s& nu impiedice administratorul in exercitarea drepturilor rezultate din prezentul cntract;

incetarea contractului de administrare

Art. 5.- Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatji:

a) la expirarea duratei, in conditiile in care partile nu convin prelungirea prin act aditional;
b) prin reziliere unilaterald, de catre Parteneriat, in condifiile art. 3 lit. d);

¢) prin renuntarea administratorului;




d) prin acordul partjlor;
e) alte situatii prevazute de lege;

Forfa majora

Art.6.(1).-Forta majord exonereazd péarfle de raspundere in cazul executari
necorespunzatoare sau cu intirziere a obligatjilor asumate prin prezentul contract,

(2).- Prin forfa majoré se intelege un eveniment independent de vointa parilor, imprevizibil
si insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului, care impiedica pariile sa-gi execute
obligatiile asumate .

Solutionarea litigiilor

Art, 7.- Eventualele litigii ce pot interveni intre parti se vor solutiona pe cale amiabila.
Daca acest lucru nu este posibil, solutionarea se va face prin instanta de judecata competenta in a
cérei raza teritoriala isi au sediul partle semnatare ale prezentului confract de administrare,
conform normelor procedurale de drept comun,

Dispozitii Finale

Art. 8.- Prezentul contract se interpreteaza si se completeaza cu prevederile cuprinse in
Planul de afaceri, si celelaitele documente aferente Contractului de finanfare pentru realizarea
Proiectului Parc de Afaceri Simeria, precum si cu legislatia in vigoare aplicabila.

Incheiat in 3 exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte semnatara.

PARTENERIAT: ADMINISTRATOR:
UAT-Judetul UAT-Orasul Simeria Agentia de Dezvoltare Economico-
Hunedoara prin: Sociald a Judetului Hunedoara
prin; Consiliul Local al AD.EH.
Consiliul Judetean Orasului Simeria prin:
Hunedoara reprezentatde: Director Executiv
reprezentat de: Emii loan RISTEIU Joitoiu Cosmin

Dorin Oliviu GLIGOR  Primarul Oragului Simeria
Vicepresgedinte




Anexa nr.
la Hotarirea nr. &4 /2015
a Consiliului Judetean Hunedoara

ACT ADITIONAL
la

Planui de Afaceri
pentru Proiectul ,,PARC DE AFACERI -SIMERIA”

Planul de Afaceri pentru Proiectul ,Parc de Afaceri — Simeria” se modificd dupd
cum urmeaza:

I. Capitolul 1- "Titlul structurii de sprijinire a afacerii”, se modificid si va avea
urmatorul continut: .

,» 1. Titlul structurii de sprijinire a afacerii
Consiliul Judetean Hunedoara — date de identificare
Adresa: Deva, Str. | Decembrie 1918, nr. 28, cod 330025, judet Hunedoara;
Telefon: 0254-211.624, 0254-211.350;
Telverde: 0800 800 722;
Fax: 0254-230.030;
Web:  www.cjhunedoara.ro
E-mail: conjudhd(@artelecom, net

Consiliul Local Simeria — date de identificare

Adresa: Simeria, Str. Avram Iancu, nr, 23, cod 335900, judet Hunedoara;
Telefon: 0254-260.005, 0254-261.891

Fax: 0254-260.050

Web:  www.primariasimeria.ro

E-mail: prim.simeriaf@smart.ro

Titlul structurii de sprijinire a afacerii: Parc de Afaceri Simeria

Proiectul ,,Parc de Afaceri Simeria” reprezinti o initiativi mai veche a
parteneriatului dintre Consiliul Judefean Hunedoara gi Consiliul Local Simeria. Prin acest
proiect se doreste realizarea unui centru de promovare al initiativelor antreprenoriale
format dintr-un parc de afaceri si un centru expozitional care si potenteze dezvoltarea
mediului de afaceri din zona tintd (Simeria — Deva — Hunedoara) atit din punct de vedere
cantitativ, ciit si calitativ.

Obiectivul Programului Operational Regional 2007-2013, Axa prioritard 4 - Sprijinirea
dezvoltirii mediului de afaceri regional si local, Domeniul de interventie 4.1 — Dezvoltarea
durabil a structurilor de sprijinire a afacerilor de importanta regionali si locald, este de a crea si
moderniza, in zona tintd a proiectului, structuri regionale si locale de sprijinire a afacerilor cu
scopul de a atrage investitii, de a revigora si dezvolta economiile locale si regionale, de sprijinire
a inifiativelor antreprenoriale regionale si locale, prin intermediul cérora va fi facilitatd crearea
de noi locuri de muncd. in cadrul Parcului de Afaceri Simeria se vor desfasura activititi
economice de productie si de prestéri servicii. Acestea au drept scop atragerea investitiilor si
dezvoltarea potentialului resurselor umane si materiale ale zonei.

Realizarea unui astfel de proiect reprezintd o oportunitate pentru zona tintd, concretizarea
sa, Intr-un timp scurt, fiind de un real folos atat pentru locuitorii zonei {int, cat si pentru agentii




economici. Astfel, fondurile nerambursabile obtinute prin programul mai sus mentionat vor avea
un rol major cu privire la accelerarea implementirii obiectivului ,,Parc de Afaceri Simeria”.

Parcul de afaceri Simeria se va constitui printr-un contract-cadru de asociere, incheiat
tntre Consiliul Judetean Hunedoara si Consiliul Local al orasului Simeria (autoritafi publice
locale) responsabile la nivel local de implementarea proiectului care au calitatea de parte
asociats, capacitatea de a gizdui si a administra un parc de afaceri, precum si aceea de a acorda
asistentd tehnici si de a instrui potentialii intreprinzdtori in perioada premergatoare incubarii.

Contractul-cadru de asociere va contine clauze specifice referitoare la durata contractului,
obiectul acestuia, modalititile de impértire a rezultatelor activitifilor economice comune,
rispunderea contractuald, contributia pértilor, in scopul asigurdrii serviciilor si facilitatilor
comune oferite de Parcul de afaceri, conditii de asigurare a spatiului acestui parc si a utilitétilor.

Autorititile publice locale respensabile de implementarea proiectului, respectiv
UAT - Simeria prin Consiliul Local al Orasului Simeria §i UAT- Judetul Hunedoara prin
Consiliul Judetean Hunedoara, dupi receptia lueririlor, vor atribui administrarea directa
si managementul investitiei Agentici de Dezvoltare Kconomico-Sociali a Judetului
Hunedoara A.D.E.H.- institatie publici de interes judetean aflati in subordinea si
finantarea Consiliului Judetean Hunedoara, denumiti in continuare “administratorul
Parcului”, care se va ocupa de administrarea si managementul Parcului de afaceri
Simeria.”

Il. La Capitolul 2- "Descrierea organizatiei care administreazd structura de
sprijinire a afacerilor”, subcapitolele 2.1- "Societatea de administrare a Parcului de
afaceri” si 2.3.-"Procedura de selectare a administratorului parcului”, se modifica si
vor avea urmdtorul continut:

¥2.1.- Societatea de administrare a Parcului de afaceri

Prin intermediul administratorului Parcului de afaceri, respectiv Agenfia pentru
Dezvoltare Economico-Sociald a Judetului Hunedoara, IMM-urile vor beneficia de asistenfd
financiard si tehnicd. Administratorul va fi responsabil de aspectele operationale §i de
conducerea Parcului de afaceri.

Atribuirea directd a administrdrii parcului se va organiza de cdtre autorititile publice
locale responsabile de implementarea la nivel local a programului, avdnd ca bazd legald
urmdtoarele;

v’ prevederile art. 123 alin (1) din Legea nr. 215/2001 —privind administratia publicd
locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

v’ prevederile art. 868 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

v’ prevederile art. 8 si art. 15 din Ordonanta de urgentd nr.34/2006 privind atribuirea
contracielor de achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucrdri publice §i a
contractelor de concesiune de servicii.

Aceste criterii vor fine seama, in special, de existenta premiselor favorabile §i a altor
resurse materiale pentru realizarea Parcului de afaceri, a experientei ADEH in domeniul
managementului afacerilor, de existenta resurselor umane proprii. Astfel, administrarea directd
printr-o structurd proprie (institutic publicd/serviciu public din subordine) este consideratd mai
eficientd, riguroasd §i flexibild;

fn momentul incheierii contractului-cadru intre Autorititile locale si administratorul
parcului vor fi luate In considerare aspecte precum:

» promovarea locald a proiectului;

e numarul de personal necesar echipei manageriale responsabile de administrarea

parcului;

e elaborarca rapoartelor financiare i a rapoartelor privind activititile desfasurate;

e monitorizarea clientilor.

Din experienta la nivel national s-a observat ci cele mai sustenabile parcuri de afaceri
sunt cele care detin un management performant $i sustin dezvoltarea mediului economic local.
Astfel, administratorii acestora vor fi directionafi spre insugirea unor aptitudini specializate




orientate citre necesititile clientilor, facilitind parteneriatele intre companiile-client prezente in
parcul de afaceri in scopul credrii de valoare addugati ridicatd (de exemplu: promovarea unor
proiecte de afaceri colective, furnizarea serviciilor nonfinanciare comune, facilitarea
externalizirii relatiilor de afaceri, dezvoltarea abilitifilor manageriale §i tehnice ale firmelor
incubate).”

»2.3. Procedura de selectare a administratorului parcului

Autorititile publice locale responsabile de implementarea proiectului, respectiv
UAT - Simeria prin Consiliul Local al Orasului Simeria §i UAT- Judetul Hunedoara prin
Consiliul Judetean Hunedoara, dupi receptia lucriirilor, vor atribui administrarea directi
si managementul investitiei Agentiei de Dezvoltare Economico-Sociali a Judetului
Hunedoara A.D.E.H.- institutie publici de interes judetean aflati in subordinea si
finantarea Consiliului Judetean Hunedoara, denumiti in continuare “administratorul
Parcului”, care se va ocupa de administrarea §i managementul Parcului de afaceri
Simeria.”




