ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.279 din 7 noiembrie 2019
privind aprobarea Raportului de evaluare gi a valorii de piata in vederea
cumpararii de catre Judetul Hunedoara a unei parti din cladirea ,fostei Banci
Agricole Deva” aflata in proprietatea SC General Investment S.R.L. Bucuresti

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA;

Avand n vedere proiectului de hotarare nr.285/2019 initiat de presedintele
Consiliului Judetean Hunedoara, domnul Mircea Flaviu Bobora, referatul de aprobare
nr.19129/2019, raportul de specialitate nr.19130/2019 al Serviciului administrarea
domeniului public si privat, agenti economici, monitorizarea serviciilor comunitare de
utilitate publicd din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean, avizul
nr.292/2019 al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante,
agricutturd, silviculturd, administrarea domeniului public si privat al judetului, avizul
nr.293/2019 al Comisiei privind organizarea, dezvoltarea urbanistic, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, precum si gospodarirea resurselor naturale, precum si avizul nr.294/2019 al
Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice, problemele
minoritatilor, respectarea drepturilor omului si a libertatilor cetéienesti,

Urmare a Hotararii Consiliului Judetean Hunedoara nr.233/2019 privind
aprobarea demararii procedurilor in vederea achizitionarii de catre Judetul Hunedoara a
unei parti din imobilul ,fosta Banca Agricola Deva’;

Vazand actualizarea datelor de carte funciard ale unita{ilor individuale
nr.U1, U2, U3 si U5 detinute In proprietate de catre S.C. General Investment S.R.L.
Bucuresti din imobilului fostei Banci Agricole Deva, situaf in Municipiul Deva,
Bulevardul luliu Maniu, nr. 18, imobil inscris in CF nr. 63437 uat Deva, in conditiile in
care restul cladirii format din unitatile locative individuale nr. U4, U6, U7 si U8 apartin
proprietatii publice a Judetului Hunedoara,

Analizand Raportul de evaluare nr. 067/2019 intocmit de Quantum Evaluéri
SRL Deva -membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr. 0284, raport inregistrat la
registratura Consiliului Judetean Hunedoara sub nr. 19109/06.11.2019 avand ca obiect
stabilirea valorii de piatd pentru constructile aflate in proprietatea S.C. General
Investment S.R.L.;

in conformitate cu prevederile art.863 lit. a) din Legea nr. 287/2009,
republicatd, privind Codul civil;

In baza prevederilor art.173 alin. (1) lit.c) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;




In temeiul prevederilor art. 182, precum si ale art.196 alin. (1) lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aproba Raportul de evaluare intocmit de SC Quantum Evaluari SRL
Deva- evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, prevazut in anexa nr. 1 la
prezenta hotérare, in vederea cumpérarii de catre Judetul Hunedoara a proprietatii/parii
de clidire detinuta In proprietate de cétre SC General Investment SRL Bucuresti n
imobilul fostei Banci Agricole Deva, situat in Municipiul Deva, Bulevardul {uliu Maniu,
nr.18, Judetul Hunedoara.

Art. 2.(1)- Se aproba valoarea de piatd de 600.885 euro, stabilité/estimata de
evaluator pentru partea de cladire detinutd in proprietate de SC General Investment SRL
Bucuresti din imobilul fostei Bancii Agricole Deva, proprietate formata din urmétoarele
unitafile individuale:

- imobil cu nr. cadastral 63437-C1-U1 (subsol), suprafata construitd 363 mp,
suprafata utila 273 mp;

- imobil cu nr. cadastral 63437-C1-U3 (parter), suprafata construitd 600 mp,
suprafata utila 489 mp;

- imobil cu nr. cadastral 63437-C1-U2 (etaj 1), suprafata construitd 374 mp,
suprafata utila 257 mp;

- imobil cu nr. cadastral 63437-C1-U5 (etaj 2), suprafata construita 362 mp,
suprafata utild 211 mp.

(2)- Datele de identificare ale cladirii formaté din unitétile individuale detinute n
proprietate de SC General Investment SRL Bucuresti si supuse evaludrii, sunt detaliate
in extrasele de carte funciara: CF nr. 63437-C1-U1, CF nr. 63437-C1-U2, CF nr. 63437-
C1-U3si CF nr. 63437-C1-UB, prevdzute in anexa nr. 2 la prezenta hotarare,

(3)- Valoarea de piata aprobata potrivit alineatului (1), reprezintd preful maxim de
referinia ce va sta la baza negocierii pentru stabilirea pretului de cumpérare/de achizitie
al imobilului.

(4)- Evaluatorul raspunde de realitatea si exactitatea datelor inscrise in Raportul
de evaluare, precum si de respectarea standardelor si procedurilor de stabilire a valorii
de piata.

Art. 3.(1)- Tn vederea cumpérarii de catre Judetul Hunedoara a proprietai
detinute de ctre SC General Investment SRL Bucuresti in imobilul fostei Bénci Agricole
Deva, se imputerniceste presedintele Consiliului Judetean Hunedoara sa numeasca, prin
dispozitie, o comisie de negociere a pretului de cumpérare si a conditiilor de cumparare.

(2)- Din comisia de negociere prevézutd la alin. (1) vor face parte consilieri
judeteni, precum si personal din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean.

(3)- La finalizarea activitatilor comisiei de negociere, aceasta va intocmi un raport
referitor la derularea negocierilor cu proprietarul, si va propune Consiliului Judetean
Hunedoara, conditiile si preful de cumparare.

(4)- Cumpérarea spatiului imobiliar si preful de cumpdrare al acestuia, vor fi
supuse aprobarii Consiliului Judetean Hunedoara.




Art. 4.(1) - Prezenta va fi comunicatd celor interesati prin grija Serviciului
administratie publicd locala si relafii publice din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Hunedoara.

(2)- Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

(3)- Prezenta poate fi contestata in termenul si conditiile Legii nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

CONTRASEMNEAZA:
PRESEDINTE, .SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mircea Flaviu Bobora Daniel Dan
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ANEXA nr. 1

la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. <% /2019

RAPORT DE EVALUARE
intocmit de SC Quantum Evaluadri SRL Deva
in vederea cumpararii de catre Judetul Hunedoara a proprietatii / partii de cladire
detinuta in proprietate de catre SC General Investment SRL Bucuresti
in imobilul fostei Banci Agricole Deva

Prezenta anex3 contine %% file

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mircea Flaviu BOE Daniel DAN




S.C. QUANTUM EVALUARI S.R.L.DEVA J20/525/2010, CUL RO 271413240, tel.
0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Nr. 067/2019

RAPORT DE EVALUARE

CONSTRUCTIE -~ CLADIRE fosta “BANCA AGRICOLA”
Deva, Piata Garii, jud. Hunedoara

Proprietar constructie : GENERAL INVESTMENT S.R.L.
Proprietar teren : STATUL ROMAN

Utilizatori desemnati : CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Evaluator : QUANTUM EVALUARI S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, autorizatie 0284

noiembrie 2019
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Catre:

Consiliul Judetean Hunedoara in calitate de Client

si Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru bunul
imobil Cladire fosta BANCA AGRICOLA , proprietatea GENERAL INVESTMENT S.R.L. -
, situata in Deva, P-ta Garii, jud. Hunedoara.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorii
desemnati, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului de evaluat,
prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare
Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse. In
elaborarea lucrarii au fost luati in considerare foti factorii care au influenta asupra
proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valorile estimate sant valabile la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
Alic Deli Maria,
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.10101)

Administrator al QUANTUM EVALUARI SRL , membru corporativ ANEVAR - aut.
0284 g
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0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

1 CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
|. Termenii de referinta ai evaluarii
|dentificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipui valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12.Descrierea raportului
I[. Prezentarea datelor
1. ldentificarea bunurilor imobile subiect. Descrierea juridica
2. Date despre amplasare
3. Descrierea cladirii
lll. Analiza pietei bunurilor imobile
IV. Analiza datelor
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin venit
3. Abordare prin cost
V. Analiza rezuliatelor si concluzia asupra valorii
VI. Anexe raport

COENOORWN=
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator QUANTUM EVALUARI SRL,
Autorizatie Membru corporativ ANEVAR (Autorizatie 0284)
Asigurare 50.000 EUR / certificat cu valabilitate pana la 31.12.2019

Bunuri evaluate | CLADIRE fosta BANCA AGRICOLA - constructie D + P +
2, in suprafata construita desfasurata de 1705 mp. , situata
in Municipiul Deva, P-ta Garii jud. Hunedoara, imobil inscris in
cartea funciara colectiva:

- CF 61437- C1, unitatile individuale 63437 — C1 — U1,

63437 - C1-U2,63437 -C1-U3,63437-C1-U5

Terenul aferent unitatilor idividuale , in cota de 820/1300
mp. este in proprietatea Statului Roman

Proprietar S.C. GENERAL INVESTMENT S.R.L. BUCURESTI

construcie

Proprietar teren STATUL ROMAN

Utilizatori desemnati | CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Data inspectiei 04.11.2019

Data evaluarii 04.11.2019

Curs de schimb 1 EURO = 4,755 LEI, afisat BNR la data de 04.11.2019

Scopul evaluarii Pentru informarea utilizatorului desemnat, in vederea
tranzactionarii

Tipul valorii Valoare de piata

Valoare estimata -{ VALOAREA DE PIATA ESTIMATA :

fara TVA V =600.885 euro —fara TVA

QUANTUM EVALUARI SRL

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de QUANTUM EVALUARI SRL , Membru corporativ ANEVAR,
autorizatia 0284/2019.
Declaram ca opiniite si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declaram ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva pentru bunurile imobile
care fac obiectul acestui Raport de evaluare si declinam orice legatura sau implicare
importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Tariful pentru
prestarea serviciului de evaluare nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa confere prestatorului sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele
ANEVAR editia 2019
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2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Utilizatori desemnati :
CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru informarea utilizatorilor desemnati, in vederea
tranzactionarii. : :
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel
declarat.

4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii este constituit din :
CLADIRE fosta BANCA AGRICOLA - constructie D + P + 2, in suprafata construita
desfasurata de 1705 mp. , situata in Municipiul Deva, P-ta Garii jud. Hunedoara, imobil
inscris in cartea funciara colectiva:

- CF 61437- C1, unitatile individuale 63437 — C1 — U1, 63437 — C1 — U2, 63437 -

C1-U3,63437-C1-U5

Terenul aferent unitatilor idividuale , in cota de 820/1300 mp. este in proprietatea
Statului Roman
Drepturi de proprietate asupra constructiei — S.C. GENERAL INVESTMENT S.R.L.
BUCURESTI
Drepturi de proprietate asupra terenului - STATUL ROMAN

5.Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea estimata nu va contine TVA.

6.Data evaluarii:
Data inspectiei: 04.11.2019. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Marinel
Plesa, legitimatia 15275, in prezenta reprezentantilor clientului si proprietarului. '
Data evaluarii: 04.11.2019
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 05.11.2019 .

7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile culese din piata specifica si informatiile si
documentele furnizate de catre client si reprezentantul proprietarului bunului imobil
analizat, impreuna cu constatarile la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul ipoteze si ipoteze speciale, nu au
existat limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul declarat al evaluarii.
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Conform constatarilor la inspectie, bunul imobil subiect a fost utilizat in conditii
de exploatare si intretinere conforme, starea tehnica si de intretinere fiind
constatata ca fiind buna ,starea cladirii fiind in concordanta cu uzura normala. .

8.Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre client ;

- informatiile referitoare la datele de piata s-au preluat de la agentiile imobiliare din
zona, revista Valoarea editata de ANEVAR, mass-media, site-uri de publicitate
imobiliara cu acoperire nationala si locala;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de investiitii a unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania
ale unor companii muitinationale de consultanta;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;
- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si
IROVAL,

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa
cum acestea au fost furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- dreptul de proprictate analizat a fost considerat deplin , valabil si marketabil .
Bunul imobil a fost evaluat siconsiderat ca fiind liber de orice sarcini.

Aspecte fizice si tehnice:

- Nu am realizat o analiza (functionald, de capacitate si de randament) a instalatiilor
electrice , de apa-canal, de incalzire si de conditionare a aerului. Starile fizice si de
functionare ale instalatiilor de utilitati, au fost estimate prin observare si conform
informatiilor primite de la reprezentantul proprietarului . Nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
stare tehnica buna (conform declaratiilor reprezentantului clientului). Nu ne putem
exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate;

- Nu a fost prezentat Certificat de Performanta Energetica (CPE) pentru imabilul
evaluat . Evaluarea imobilului nu a luat in considerare influenta incadrarii
constructiei in clasa de performanta energetica. Pe piata imobiliara specifica din
zona analizata, nu exista informatii suficiente si relevante privind influenta concreta
si exacta a performantei energetice in preturile de tranzactionare, sau de oferta la
vanzare. Conform informatiilor cu caracter general preluate de la agentiile

6
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imobiliare, cladirile ce se incadreaza in clasele de performanta energetica A si B
prezinta vandabilitate mai buna, au un timp de expunere la vanzare mai scurt, dar
nu exista suficiente date si informatii pentru a cuantifica cu suficienta precizie
influenta in preturi a acestor incadrari, singura informatie existenta fiind faptul ca
pentru spatiile cu incadrare in clasa A , chiriile percepute se situeaza la un nivel mai
ridicat. Ca urmare in estimarea valorii de piata a constructiei evaluate , faptul ca
acest spatiu nu poseda certificat de incadrare in clase de performanta energetica, a
permis prognozarea unei chirii obtenabile de nivel mediu fata de chiriile din zona
pentru spatii similare .
Caracteristici: :

- nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite
de la proprietar ;

- acest raport nu frebuie inteles ca ar valida integritatea sistemului si caracteristicile
sale fizico-tehnice;

Mediu:

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
proprietarului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale
sau chimice care afecteaza valoarea bunurilor evaluate sau valoarea proprietatilor
vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
documentari speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista
asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca bunurile sant contaminate aceastea ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

Metodologie:

- scopul prezentei evaluari a stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si
a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de
tipul valerii si de informatiile disponibile;

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare

consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul
nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

- raportul de evaluare este valabil in conditille economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale: nu este cazul.
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10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale, in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului, nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare
ANEVAR:
SEV100 — Cadrul general
SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 — Implementare
SEV103 — Raportare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 340 — Evaluarea bunurilor imaobile si performanta energetica (EVA 8)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12.Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
termenii de referinta ai evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza
modul de abordare al evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridica si analiza pietei specifice;
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunurilor;

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunurilor, documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

II PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica

S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar.

Se mentioneaza ca in extrasul de carte funciara prezentat este inscris dreptul de
concesiune asupra cotei de teren de 820/1300 mp. in favoarea proprietarului constructiei
pe perioada existentei constructiei.
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2. Date despre amplasament

ZONA DE AMPLASARE
- zona Garii
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ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE IN APROPIERE
Auto (Calitatea retelelor de transport: asfaltate ):
-~ DN 7 — adiacent.
- Autostrada At —la cca 4,5 km.

CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI
- Tipul zonei - imediat apropiata - zona mediana cu functiune complexa
- 1hzona se afla
* Relea de transport tn comun
= Zone comerciale, supermarket , institutii administrative, sedii banci,
unitati medicale, unitati invatamant, institutii de cult, la maxim 2 km,

UTILITATI EDILITARE
- Retea urbana de energie electricd: existentd — imobil bransat
- Alimentare cu apa: retea existenta — imobil bransat
- Retea urbana de termoficare: - existenta — imobil bransat
- Retea urbana de gaze: da
- Retea urbana de canalizare: existenta — imobil bransat
- Retea urbana de telefonie: exisfenta,
- Acoperire telefonie mobila : da

GRADUL DE POLUARE ORIENTATIV (rezultat din observatii sau informatii ale evaluatorului,
fara expertizare sau determinéri de laborator ale noxelor).
Nu a fost constatat.

ACCES DIN SOSEA, LOCURI DE PARCARE A
Acces auto usor , locuri de parcare pentru autoturisme insuficient.

AMBIENT
Zona apropiata — in prezent in staghare, zona cu aspect normal.

3.DESCRIEREA CLADIRII

CLADIRE fosta BANCA AGRICOLA
Cladire D + P + 2 E cu structura de rezistenta beton armat ( fundatii continue din beton
}, acoperis tip terasa necirculabila si invelitoare din folie hidroizolanta.

Compartimentari — zidarie si panouri gips carton

Pereti exteriori zidarie

Pardoseli din gresie si parchet de calitate medie si superioara

Instalatie de incalzire — schimbatoare de caldura, electropompe, puffer, corpuri de
incalzire din otel teflonat

Tamplarii — lemn, aluminiu, geamuri termopan,

Tencuieli si zugraveli de calitate superioara

Aspect exterior; cu foarte putine degradari ale finisajelor

Aspect interior:  cu foarte putine degradéri ale finisajelor , cateva zone cu infiltratii
datorita neetaseitatii placajelor exterioare si a structurii metalice a acoperisului

10
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Utilitati si dotari — energie electrica , apa canal, cladire bransata la sistemul de
termoficare

Suprafata construita la sol Sc. = 369 mp.

Suprafata construita desfasurata Sd. = 1.705 mp.

Suprafata utila incalzita (inchiriabila) Sut. = 1.230 mp.

Data PIF ;. 1994,

Uzura fizica : stare fizica buna, de uzura normala

11
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Il Analiza pietii

DEFINIREA PIETIl — Piata proprietatilor spatii setvicii si birouri din zona mediana a
municipiului Deva — zona Garii si Calea Zarandului.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul
sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate
care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri
de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitata.

Romania ocupa locul al treilea in topul tranzactiilor imobiliare din Europa Centrala si
de Est, intocmit de consultantul imobiliar JLL.

La nivelul intregii tari, anul trecut, au fost vandute, 627.802 imobile, potrivit datelor
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI), numarul incluzand toate
tipurile de tranzactii, de la cele rezidentiale la cele cu terenuri. Cele mai multe vanzari de
imobile au fost inregistrate, anul trecut, in Bucuresti, de 82.477 de unitati, urmat de judetul
Cluj, cu 43.774 de unitati, si de lifov, cu 41.687 de unitati. Judetele cu cele mai putine
imobile vandute, in aceeasi perioada, au fost Teleorman (4.470 de unitati), Salaj (3.920 de
unitati) si Caras-Severin (3.615 de unitdti). De asemenea, numarul ipotecilor, la nivel
national, anul trecut, a fost de 254.405, conform datelor ANCPI.

Prima jumatate a anului 2017 s-a incheiat cu un volum total de investiti de 404
milicane euro pe piata de birouri, o crestere de aproape 18% fata de S1 2017.

In ceea ce priveste dezvoltatorii, acestia vor continua sa vizeze orage regionale, inclusiv
orage mai mici (cu mai putin de 50.000 de locuitori). Pe masura ce concurenfa se
intensifica si consumatorii devin din ce in ce mai exigenti, dezvoltatorii vor include renovari
n proiectele lor, concentrandu-se n special pe componentele de divertisment si de food
court, dar si prin adidugarea de noi chiriasi din zona de fashion. O altéd tendinta va fi
adaptarea formatelor de retail mari (big box) la restrictile de spatiu ale centrelor

comerciale, permitand apropierea de zonele dens populate.

Municipiul Deva este caracterizat prin lipsa concentrarii spatiilor de birouri in poluri de
interes, totusi spatiile existente sunt situate in zona centrala si mediana a localitatii , zona
Centrul Vechi si zonele adiacente la bulevardele principale. Spatiile sunt in general de
clasa B si C, cu suprafete mici si facilitati (spatii parcare) reduse, ele provenind din
reconversia unor spatii comerciale vechi si/sau fostele birouri ale unitatilor economice
desfintate.

13
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Cererea potentiala

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru ¢ pe o piata imobiliard oferta se ajusteazé incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de
cererea curenta.

in general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioadd, scaderea fiind cauzata de
criza economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.
Deoarece achizifionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume
de bani relativ mare, cererea pentru proprietati similare este scazuta. n ceea ce priveste
inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este in general superioara cererii pentru
cumparare .

Oferta competitiva.

Oferta reprezinta numarul de proprietati de acelasi tip care este disponibil pentru
vanzare sau pentru inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata., intr-o anumita
perioada de timp. Marimea ofertei determina raritatea unei proprietati.

Diferente de pret sunt date de amplasament,acces,structura,suprafata,finisaje, utilitati
,vad comercial CMBU .

Nivelul ofertelor a inregistrat o usoara crestere ,dar trendul este de stagnare.
in ce priveste oferta competltlva pentru propraetatea imobiliard subiect, aceasta este
putin vizibila. Pentru aria de piata analizata oferta este relativ scazuta, iar in aria extinsa,
din perspectiva vanzarii / inchirierii aceasta este in stagnare .

Oferta de pe piata este cu predilectie constituita din spatii situate in zona centrala ,
Nivelul ofertelor a inregistrat o0 usoara crestere, dar trendul mediu este tot de stagnare.
Zona evaluata este de interes imobiliar mediu, ceea ce face ca preturile de oferta sa
fie putin mai scazute fata de alte zone din municipiu.

Echilibru pietii .

In zona analizata se apreciaza o oferta usor superloara cererii, avand in vedere
suprafetele neocupate, existand inca marje ridicate de negociere la tranzactii, ofertantii
acceptand procente de reducere a preturilor de minim 10 % la prima discutie, reducerile
fiind in realitate , la plata pe loc de pana la 15 %.

Preturile ofertate pentru inchiriere spatii birouri sunt situate in plaja de valori 5 — 8
euro/mp.

Preturile ofertate pentru terenuri libere in zone similare se situeaza in plaja de valori 85 —
200 euro/mp.

IV ANALIZA DATELOR - CONCLUZII
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflectd rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de
comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de Tntrebuintare si cea de schimb in contextul
general al pietei.

Conceptul de valoare se referd la pretul cel mai probabil convenit de cumparatorii

14
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si vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Astfel, valoarea nu
reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun sau
serviciu, disponibil pentru cumparare, la un anumit moment dat.

Pretul este un concept care se refera la schimbul unei marfi, unui produs sau unui
serviciu si reprezintd suma de bani care a fost ceruta, oferitd sau platitad pentru un bun sau
serviciu. Dupd ce schimbul a fost efectuat, indiferent dacé este public sau confidential,
preful devine un fapt istoric. Preful platit la intersectia dintre oferta si cerere se numeste
pret de echilibru .

Costul reprezintd pretul platit de cumparétor pentru bunuri sau servicii sau suma
necesard pentru a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. fn
momentul in care s-a finalizat bunul sau serviciul, costul acestora devine un fapt istoric.
Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezintd costul acestora pentru cumparator.

1. Analiza celei mai bune utilizari

Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber
sau a unei proprietili construite, utilizare care trebuie s fie posibila din punct de
vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urméatoarele situatii:
e cea mai buna utilizare a terenului liber
¢ cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indepiineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibild legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

Practic, tindnd cont de tipul constructiei si de amplasarea imobilului, respectiv
cladire pentru sediu sucursala banca, constructie relativ noua in stadiul de uzura
mic, cu amplasament in zona Garii, Calea Zarandului, cea mai buna alternativa
posibila pentru activul analizat este cea de proprietate imobiliara pentru sedii
administrative, spatii birouri.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
= este permisibila legal;
= indeplineste conditia de fizic posibila.
= este fezabila financiar.
— este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile
celei mai bune utilizari (destinatii).

UTILIZARE Criterii CMBU

ANALIZATA Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
rezidentiala Nu Nu Nu Nu

Com. - birouri Da Da Da Da

industriala Nu Nu Nu Nu

Abordarea in evaluare se referd la metodologiile analitice general acceptate utilizate
de obicei. In unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de
evaluare.
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Abordarile de evaluare sunt:

- Abordarea prin piata;

- Abordarea prin capitalizarea venitului;
- Abordarea prin costuri.

2. Abordarea prin piata

Abordarea prin piati consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor
de vanzare) de proprietati similare cu subiectul evaludrii, pentru a ajunge la o indicaiie
asupra valorii acestuia.

Deoarece, de obiciei, este dificil de gasit proprietati comparabile identice cu cea in
cauza, trebuie aplicate ajustari ale preturilor bunurilor imobile similare vandute, sau
expuse la vanzare, pentru a asigura comparabilitatea intre acestea, pe baza diferentelor
fntre caracteristicile lor esentiale, numite elemente de comparatie.

Elementele pe baza carora se fac comparatiile si ajustérile sunt cele pe care piata le
recunoaste si reflectd caracteristicile pe care cumparatorii le considera a fi cauze ale
dlferentelor preturllor pe care sunt dispusi sa le piateasca

In forma cea mai simpl&, abordarea prin piatd poate fi reprezentata dupa cum
urmeaza:

Pretul proprietatii comparabile +/- ajustéri = indicatia asupra valorii imobilului
subiect

Ca urmare opinia evaluatorului este ca in cazul de fata abordarea prin piata se poate
aplica doar pentru estimarea valorii terenului considerat liber.
lar pentru evaluarea terenurilor libere, tehnicile principale de evaluare derivate din
abordarile principale, sant :
-  Comparatia directa
- Tehnici alternative :
e Extractia
e Alocarea
e Tehnicile capitalizarii venitului — tehnica reziduala, capitalizarea rentei
funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii

0 Tipul comnparabilei oferfa oferta ofriz
1|Drephsri de proprietala ransmise: fara restrict fara resticti fara restricli fara restricti
2{Restricli legale fara similare similare similare
3{Conditi de frantre nermate normale normale normale
4|Conditi de vanzare normate normale nonmalg normale
5[ Condifile pletei: aug.18 aug.18 aug.18 aug. 8
&|Localizare: P-fa Garii Plala angro G, Enescu Posta noua
7 |Caraclarisiic fizice

Suprafala (mp): 820 1500 300 252
Forma, raporl font/ adancime: favorabila drepunghiular | drepunghiular | deepunghiular
Frontskradal / acces : favorabila 19 m/ashak 2015 m. asfalt
fasfalt
Topograke/ demolari-dezafectari: planinu planinu planiny planfou
Utltati ( en el/ apa/ canalizare/ | daf da/ daf da ida | daf da/da/ da | daf da/ daf da | dafda/da/ da
8{gaz metan / termoficare } Mda fda ida
9iZonare: inravilan intravilan intravilan inravilan
Cea ma buna utilizare: spaii birouri - sediz|  comerciat mixta mixta

10 firma,

Pretfotal {EURQC) 450.000 35.000 46.000
Pret/ mp (EURD) 300,00 116,67 182,64
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Valoarea de piata pentru terenul considerat liber supus evaluarii a fost estimata ca
fiind asimilabilad valorii ajustate a comparabilei C, deoarece acestei comparabile i-au fost
aduse cele mai putine ajustari aie valorii unitare(ajustare bruta procentuald cea mai mica)
avand in vedere caracteristicile analizate.

In acest context, valoarea rezultatd la estimarea folosind abordarea prin piata
pentru teren este:

Vp. =113.160 euro , cca 138 euro/mp. - valoare fara TVA

Explicarea ajustarilor:

1. Ajustarea pentru tip comparabila: Nivelurile ajustariior au fost stabilite prin
la tranzactie cu plata pe loc sifsau nivelul maxim de reducere procentual.

2. Ajustarile pentru drepturi de proprietate transmise, pentru restrictii legale,
pentru conditii de finantare, pentru conditii de vanzare si pentru conditiile de
piata , au fost considerate nule, comparabilele avand aceleasi elemente de
comparatii.

3. Ajustarea pentru localizare. Aceastd ajustare a fost considerata functie de
pozitionarea fata de strazile principale, procentele de ajustare fiind considerate
conform informatiilor culese de la agentiile imobiliare din zona. Au fost ajustate
negativ comparabilele A si C, cu 40, respectiv 20 %, considerand localizarea
comparabilelor mai buna, iar comparabila B a fost ajustata negativ, imobilul de
evaluat avand localizare mai buna.

4. Ajustare pentru caracteristici fizice aceasta ajustare a fost considerata negativa
pentru comparabila A si pozitiva pentru comparabilele B si C, considerand faptul ca
suprafetele necesare edificarilor de cladiri de birouri sunt mai atractive ia nivel de
cca 1500 — 2000 mp.

5. Ajustarea pentru utilitati. Ajustarea pentrLl utilitati a fost estimata ca nula

6. Ajustarea pentru destinatie si urbanism Ajustare considerata nula

3 Abordarea prin venit

Este o abordare in evaluare care oferd o indicatie asupra valorii prin conversia
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Abordarea prin venit este o abordare comparativd a valorii oricarei proprietati
generatoare de venit, care ia in considerare informatiile referitoare la veniturile si
cheltuielile aferente proprietatii evaluate si estimeazd valoarea acesteia prin conversia
venitului n valoare.

Abordarea prin venit se aplica de obiciei imobilelor teren + constructii {mai putin in
cazul apartamentelor sau spatiilor la parter in blocuri de locuinte, unde se aplica doar
pentru constructie), cu conditia ca imobilele sa fie angrenate Tn activitéti curente de
inchiriere, prin contracte, sau prin inchirieri pe pericade scurte , dar frecvente, cu o
frecventd care sa asigure venituri pentru plata tuturor costurilor de operare si sa produca
profit, sau pe piata specifica, in zona de amplasare sa fie cerere potentiala pentru
inchiriere, activitatea de inchiriere sa fie posibila, (sa existe cerere, sa fie legal posibila, sa
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fie fiabila), iar pentru conversia activitati sa nu fie necesare amenajari cu costuri
importante.

Se calculeaza veniturile curente brute generate din exploatare (activitatea de
inchiriere), tindnd cont de pierderile ce pot apdrea din diferite cauze (tehnice,
economice,etc.), rezultdnd veniturile brute efective. Se estimeazd apoi venitul net din
exploatare |, tindnd cont de costurile de operare conform cu activitatea analizata.

Pentru a fundamenta aceste estimari, se analizeazd activitatea de inchiriere a
bunului evaluat, sau ofertele de inchiriere a bunurilor similare existente pe piata specifica.
Folosind rate de capitalizare fundamentate pe piaa spatiilor similare, se calculeaza o
suma ce reprezinta o indicatie a valorii imobilului evaluat .

Abordarea prin venit se face utilizand rata rentabilitatii, rata de actualizare sau rata
de capitalizare.

SPATI INCHIRIABILE | ouPral  (Chirie  JChirie 1, - |Chirie INeocupare |y oy 5o, [VERItNEt | |yoiare teuro)
inchiriabile {{euro/mp.) {lunara* anuala {10% an
spatii subsol 273 4,000 1092f 12§ 13104 1310,4| 589,68{ 11203,92] 11,5 97.425
spatii parter 489 7,50| 3667,5; 12| 44010 4401 1980,5| 37628,55| 11,5 327.205
spatiletaj 1 257 7,000 1799] 12| 21588 2159 971,5| 18457,74( 11,5 160.502
spatii etaj 2 211 7,00 1477 12| 17724 1772 797,6| 15154,02( 11,5 131.774
VALOARE PIATA IMOBIL - faraTVA 716.906
valoare constructie total
Valoare teren i 820] | 113.160

Valoare = Venit net anual * 100 / ¢,
unde VNA este venitul anual din inchiriere din care se deduc (in cascada) pierderile din
neocupare si costurile de operare, iar ¢ este rata de capitalizare estimata.

Au fost considerata inchiriabile toate suprafetele utile incalzite si practicabila o chirie de
7,50 euro/mp.,spatii parter, 7 euro/mp. spatii etaj si 4 euro/mp. , spatii subsol .

Rata de capitalizare utilizata a fost extrasa din studiile de piata prezentate in revista
Valoarea editata de ANEVAR.

site2anevarro/citesfdefauit/flasfrevisia-ssociatieifvaloaras_15_0.pdf

xd] - quanty: 51 Avertizad | Site-ul Ac

Partalul instangelor o Ei {53) Fecebook [ ONRC #5 Curs valutar / Istoric - (i_., Wikimapia - |

Spafil de blrowe]

a0 13 Sbin7 - 12

cig . N R N Crafova: 8 - 13
Chirle coniracluats ciigirg | UIVaCEDER 15 - 19 Cluj Napoca: 14 - 16 Yargu Mures: 7 - 10
lasa A teur/mpuni) centraki 14 - 37 Brausen: 10 - 16 Piolesti; 5 - 12
semi-ceniaf 12 - 15 Thnlsoasa: 12.5 - 15 Pimsﬁ"a TS
Constanta 8 - 13 Arad: 8 - 11
) Sibiu: 10%
el I:"’;s" Eﬁ?w% Craiova: 16%
Hala modie 5% B Ve Targu Mures: 10%
fda neacupare {9} T m“;‘)a m pasrs !’Ipmstl: 16%
Gonstanta: 12% P;!:;sg:‘hqr
tlasa A:2.00 - §.00% fasa A: B.66 - 3.00% clasa Az 8.50 - 9.50%
Rata da caphtatizare (%)

clasa B: B.04 - 9.00% clasa B: 8.50 - 9.50% clasa B: 9 - 10.00%

U ot comerciaa

Sibiu: 2 - 26

fask: 12 - 20
Chirie cerutl, L an . . Craiova: 15 - 26
genbu un spalia de 100 uité‘:;il;g:{é.;-ﬂ 4060 Cili(]ir!:;op‘?_czli.zt{iz—oiﬁ Targu Mures: 7 - 14
mp ia parter, maia " N ., Piglesti: 16 - 20
{eurfmpAtna) median st perifesic: 18 - 25 Timisoera: 16 - 25 Pitesl: 10 - 20
Constarta: 10 - 15 Acad: 8 - 15
Arlere comnerciala principale: Artore comerciale prinsipala: Aetere comerciale principale:
Rata du capitali - 7.50 - 8.50% 8.00 - 2.00% 8.50 - 0.50%
o Artare comerchale sacundare: | Artore comerciala secuncare: Artera comerciale seoundare:
B.50 - 9.50¢ S.00 - 10.00% 8.00 - 10.06%:
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sited anevarro/siles/defzult/files/revista-asociatielfvalosrea 19 O.pdf

wd} - quantu

(B8] Avertizar | Site-ui A [ (53) Facshook [ ONRC € Curs valutar / Eforic

&, Wikimapia -

» Gushman & Wakeficld Echinox

- Spali o birous
L P central: 17 - 18.5
) semicenteal 12 - 15 116 6. 11
e periferie: 8 - 11
fasl: 4%
L Cluj Napoca: 5%
4
Rata medie de neotupars (36) 4.3% Brasoy: BE% nfa
Timisoara: 2.5%
fata de capitalizara (%) 7.26% 825 - B.75% 8,26%

site2.anevanro/sites/defauit/files/revista-asaciatisifvaicarea_19_0.pdf

1 Portalul instangelor ¢

B8 Avertizari | Site-uf A

B3 (33) Facebook [ OWRC

Cuss valutar /Istoric . @ Wikimapia-

» Jones Lang LaSalle

- . Cenfral: 18.5
Chiria codtrattuald clidire Semicentral: 14 - 16 1014 9-1
de clasa A {ewr/mpAund) Periteds: 10 - 12
Clujs 5~ 6%
lasi: 6 -~ 6%
Rista medis ds neocupare (%} B.A% Brasov: & - 7% /&
Timisoara: 5 - 6%
Constenti n/a
Raia de capializare 7.5% 8.25 - 9.25% 45 10.5%
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site2 anevarro/sitessdefault/fles /revisia-asociatiey/valoarea_19_0.pdi

3d) - quanty Panaluf instantetor ¢ @ Avartizar | Site-ub

B (53) Facebook {9 ONRC

5 Cursvalutar / Istoric . (& Wikimapia -

» Knight Frank

s Spalil de birourt -

L. - -geniral: 16-18.5
Chirie contractuala claibra -semigentral: 1315 10-14 711

clasa A {sur/mp/lund} -periferie: 811

e 4
Rata medie de neacupare (%), A5% ol ﬁ:;ﬁgﬁ 3% na
media pe piald ‘ Timisoara: 2% -
Rata de capiializars {3}, , ’ ‘.
produse pricare 7.50% 85-9% 95-105%

Atat pentru orasele primare, cat si pentru orasele secundare, ratele de capitalizare au fost
estimate pornind de la tranzactiile inchise in ultimii ani, precum si avand in vedere '
asteptarile vanzétorilor si cumparatorilor potentiali.
Dupa cum se poate observa, ratele de capitalizare estimate pentru orasele secundare
(Sibiu, Craiova, Targu Mures, Ploiesti, Pitesti, Arad) se situeaza in plaja de valori

c= 9-10,5%.
Opinia evaluatorului , avand in vedere diferentele intre chiriile percepute si preturile de
tranzactionare medii, intre pietele din orasele secundare si Deva , diferente estimate de
nivel diferenta intre orasele primare si orasele secundare, unde ratele de capitalizare sunt
mai mari in medie cu 1 punct procentual , rezuita faptul ca pentru Municipiul Deva, se
poate considera o rata de capitalizare de :

C=11,5%
Valoarea imobilului, teren si constructie estimata prin abordarea prin venit este 716.906
euro, iar prin alocarea valorii terenului estimata prin comparatie de piata rezulta o valoare

justa (de piata) a cladirii :

Vcladire = 603.746 euro
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4. Abordarea prin cost

Se bazeazé pe presupunerea cd un cumparator prudent si informat ar pléti pentru un
bun cel mult costul de achizitie sau de productie pentru un Tnlocuitor cu aceeasi utilitate ca
cea a bunului evaluat.

Acest principu este cunoscut ca si principiul substitutiei. Abordarea prin cost
presupune ca valoarea maxima a unui bun, pentru un cumpérator informat este suma care
este necesard pentru a cumpdra ori a construi un bun nou, cu o utilitate echivalenta.

Dacad bunul nu este nou, din costul curent de nou vor trebui scazute toate formele
de depreciere existente la data evaluarii.

In forma cea mai simpld, abordarea prin cost poate fi reprezentatd dupd cum
urmeaza:

Cost de inlocuire de nou — Depreciere totala = CIN (costul de inlocuire net)

Pentru estimarea costului curent de nou se utilizeaza costul de inlocuire sau de
reconstructie brut, care rezultd in mod normal din costul de achizitie curent al unui activ
asemanator sau al unei capacitati productive sau de servicii potentiale echivalente.

Deprecierea fizica , a fost estimata de nivel 26 % conform cu cea data de varsta cronologica a
cladirii, conform normativ P135.

Depreciere functionala — nu a fost estimata

Deprecierea economica, sau externa, a fost estimata la 7 %, depreciere datorata pierderii de
chirie, fata de spatiile situate in zone similare din municipiu.

inchiriere in conditii normale 7,5
chiria practicabila spatiului 7
venit brut in conditii normale* 90
venit brut realizabil in spatiu®* 84
venit diminuat cu gradul de neocupare® a1
venit diminuat cu gradul de neocupare™* 75,6
venit diminuat cu costuri proprietar® 72,9
venit diminuat cu costuri proprietar™* 68,04
Venitanual VNE* 72,9
Venit anual VNE¥* 68,04
Rata medie capitalizare* 11,50
Rata medie capitalizare™* 11,50
Valoare in conditii normale 634
Valoare in zona 592
pierderea de valoare 42

Depreciere externa 6,67%

Valoarea justa a cladirii a fost estimata utilizant s&‘tul specializat KOST PLUS, soft ce are
la baza Cataloagele IROVAL , Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire ,,, autor ing.
Corneliu Schiopu .
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RAPORT DE EVALUARE nr. 06772019 Data evatuarii: 04.11.2848 / Curs la data evaluarii: 4,755 leVEUR
Benediciar raport: Gonsiliu Judetean Hunedoara Destinatar: Consifuf Judete an Hunedoara GCoef.de cersctie pantru distanta transport: £ [con. tabel din ANFXA 2}
Propristate Evaluata: Fosta cladire a Bancli Raiffeisen Deva Coef, corectie manopera: 0,883 (conf. tabel din ANEXA 2}
HUNEDOARA, DEVA, Piata Garii, DEVA, Jud. Hunedeara Grad seismic: 6

i

313A125§ i 77 2857207 800.885/100.007
o Lo : - B FRUE SR ; [
1.705] 4158710 872425} J [ 29572077  &00.808]

4
Lo

[israsa hediouiia T i terasa i | [
T FmMSRBIR . [Finisal oratiroui-cldire 1 T mp A Cass T T UUiAsRY i AST BT fhage Y 14871627 [
birouri+arhiva clasa A, Finlsaj zona 5
superior: zugravel acrilc, falanta birouri 3
import, pardoseala gresie si mocheta, ; j
tamplarie aluminiu cu geamtermopan, ] i
usiintericare sticla securizata sau tsi ! |
pline celulare. Fatada din alucobord. l 3 i
37U FRSEEA T [Finisajinterior obisnuit zona arbiva - | N mpAd RV TEEE T USRG, T ResRY) Tdden Y gt
cladire birouritarhiva clsa A zana i :
TEUUUASA T instalati elecirice cladice birourispati | wpAd LB T AR T s g2y T AT A8 B0) G000 Y
5 SASPRA Ihstatati sanitare cladire birouri+spati mp Ad 8 1795 78.07 133.199,35) 100,00 133.109!
athiva clasa A
6 NMERBA T {Instalati incaizire si veniialie cladire CnpAd BTy 1T iszel T T i96Bsg 5] T i0b60” 1 196688 0] 2T
birquri+spati arhiva clasa A
TP UeESPBA  |infrastructura cladice birowritarhiva | mphe | B 9 | 1zawis 45303875 16000 ) T Td63 0407 oA
clasa A { cladirea are subsol tehnie
de tipul cuvei de protectie
anfiseismica)
87y 65STsPRA Suprésl?uclliia'ciédifebiruurha'rhi:v'a T n‘g‘)A‘d R 1336 | ’ 71'1'-,4.8 " 95855328 100,00 T ghaasalT T el 2 ag
clasa A din cadre stdiafragme din (fara
beton armat, conpartimentari subsol
interioare din zidarie de caranida si tehnlc)
din gipscarion
TTUYOTALREA T CagstEe o h.is{ﬁﬂﬁ‘{ e
Gost unitar de nov mdekal ai toreotat, fara TVA (00L6) este calouial pe baza cosiuiior de Material, Manopera, Transport si ublaje, Foef racapk deviz anatic, Coef chel indirects din calalog, iar rezafzlul este
Indexal ce indicela de actualizare afersnt dalel evaluari si corectat cu coef.pl.dist.transp.si manapsra, apot din rezuliat se deduce TVA aferenta indicilor de actuaizare valabilila data evaluari
e winto renatial: 7= "CLER Crezidentala 2 = OX CR Cindusiniaie, comerciake si agricole, construchi speciale™; 3 = CLER Sladic o structuri pe cadre, znexs gospodarest, strustur BiTek si consiructi spechale™d
_ *Metoda costuribr segregate” FIROVAL, 5§ - "CONSTRUCTE - sistems i subsisterne constructive” -~ Edtura IROVAL, 6 - "Cenlrale evfiens” autar Schiopu C.
S reat oo apicatia Koot Pius (ndici 2018.2020) - www kosturire - program inregisial in Registrul National al programelor pentru Caloulaier ’

Valoarea justa (de piata )a cladirii estimata prin cost este :

Vcladire = 600.885 euro

V ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORILOR

Prin aplicarea metodelor (abordarilor in evaluare a proprietatii), s-au obtinut
urmatoarele rezuitate :

Veladire = 603,746 euro — abordare prin venit
Veladire = 600.885 euro — abordare prin cost

Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:
Adecvarea
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopului si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele
care sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea
obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.
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Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculeie
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul
de proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta
precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, ajustarea totala neta este
un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in
corectiile pozitive si hegative se compenseaza.

Cantitatea si calitate informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi
ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In vederea exprimarii opiniei evaluatorului s-a procedat la reanalizarea intregului
proces de evaluare, in sensul validarii corectitudinii rafionamentelor, a tehnicilor aplicate,
precum si a modului in care informatile si datele utilizate sunt mai precise si in
concordanta cu piata specifica.

Ca urmare, valoarea propusa pentru inceperea negocierilor la tranzactie

Vcladire. = 600.885 euro, (abordarea prin cost)
iar in cadrul negocierilor, suma maxima la achizitie sa nu depaseasca
Vcladire. = 603.746 euro. (abordarea prin venit)

Opinia evaluatorului este ca valoarea justa (de piata) a cladirii este V}. = 600.885
euro(fara TVA), valoare ce satisface asteptarile vanzatorului dn punct de vedere al
beneficiilor obtinute, cat si interesele cumparatorului, in sensul in care aceasta
valoare este egala costului de inlocuire net estimat.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum gi considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei noiembrie 2019;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori,

- valoarea este una globald, conform tranzactiilor incheiate pe piata specifica;

- valoarea este consideraté in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei,

- cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,755 lei / Euro;,

- valoarea exprimata in prezentul raport de evaluare nu contine TVA.

Pretul rezultat din tranzactia efectivd poate fi diferit de valoarea estimata de
evaluator, deoarece in cursul negocierii pot fi introdusi factorii necuantificabili
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(capacitatea financiara a partenerilor, dorinta de cumpérare, precum si alte consideratii
obiective, interesele speciale si abilitatea protagonistilor, precum si alte consideratii
obiective si subiective avansate de cumparator si de vanzator in cursul negocierii).

Valoarea cuprinsa in prezenta lucrare se inielege in condifile existente la data
evaluarii. Orice modificari aduse dupa aceastd data influenfeaza rezultatele prezentate
in lucrare.

Evaluatorul declard, pe propria raspundere c¢d nu are nici un interes direct sau
indirect, prezent sau viitor, in legaturd cu bunul evaluat si scopul evaluarii sau cu
persoaneile fizice/juridice implicate.

»‘w' Whorizgy

PLESA MARINEL
Legitimada Nr. 15275 2l

5, Vil 209 :’éﬁ’
iilzarens € t‘? !

2 ANZVAR
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Portalul instargelor « {:@ Avertizan | Sita-ul A gﬁ (53) Facebook M ONRC %} Curs valutar / [storic Gl.g Wiki

o contul meu £ Miesaje W Favorie &9 Liv

wupi24.to / Anuniui ; Hupedoara ; Deva ! Imobliare / Devanzare ¢ Ferenur 7 Teren ialravilan

Teren ultacentral in deva, jud hunedoara
¢ Bunedodrd, Deva

46 000 EUR

Wadabit din 180T 2338 34600

Avww.ahtrofadpantfteren-ultcaceniral-HD80Qo4W himt

{16 unread) - quantu- i

G Portaluf instangelor & §8) Avertizari | Site-al Ac
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Teren ultracentral

DGVE‘], jUdEt Hunedoara | Adaugstta 16:39, 18 augtst 2018, Mumar anusl: 130608305

Vand teren ultracentral situal in Deva , in spatele Pletel Angro

Extravilan { Inlravilan Intravilan
Supratata utila 1508 m*
Pret 300 €

- Contact data

| Persoana de contact: Sofrin

Lacul de infatnive: Deva, judet Hunedoara
: Telefon; 0762 481 934

28




P

25 S.C. QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA _J20/525/2010, CUI RO 27141320, tel,

0254-231680, fax 0254-231680., e-mail : quantum_ro @yahoo.com

https/ .ol ro/adprintfvand-teren-intravilan-ultracentral-deva-strada- g-enescu-300m2- 10808 kp.hind

d} - quanty G2 Telekom TV % Latest Earthquakes

Portaiul instardelor ¢ B8] Avartizaci | Site-ul ¢ 3 453) Facebook [9 ONRC [4 Imobile eT

vand teren intraviian 300 m2 zonta G.Enescu deva [a 1 minut de plata gara i mol lerenul aste 20mx) 5m cy
deservire intabulata. Tevenul este perfect drept si toate wiilitatiie sunt Ia marginea proprietati cerlifical de
urbanism realizare casa de ocuit p+m 3 bransament ulifitd] valabil 12 uni.

Extravilan / intravilan Infravifan

Suprafata utila 300 g

Pret 35400€
. Contact data

Persoana de coptact Jon
| Telefon: 0754 842 401

: Locul de mtalnire: Deva, judet Hunedoara
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" Oficiuf de Cadastru si Publicitate Imobifiars HUNEDOARA ' Nrcerere . a7y

g Bircul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Deva i‘fg o ,%L B
y [ Andl U dae |
. ’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - """'5¢d'ué;x'fr5;;; N
g

j
Carte Funciard Nr, 63437-C1-U1 Deva 100076113374

A, Partea |. Descrieres Imobilului
Unitate individuala - Nr. CF vechi:1035/3
Adresa: Loc. Deva, Ap. 2, Jud, Hunedoara
Parti comune: fundatia, fatadele, acoperisul, Instalatlile ce deservese imobilul,
Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti . .
crt Nr. cadastral construits  lutits (mp)l  comune Cote teren Observatii / Referinge
Al 63437.C1-U1 369 273 96/700 - ‘mob este compus din casa
scarfi, casa |Ift, camera
antetezaur, curte acces
antetezaur, camera tezaur,
depozit valori, centrata
ventilatle, casa scarii-+hol, arhiva

B. Partea ii. Proprietari $i acte

. inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2E73 / 28/04/2004 _
(Act Aditional nr. 0, din 23/03/2004 emis de BNP Beldea Virginia;

B3 l!ntabu!are;"Hﬁéﬁf"'d—é'ﬁ'tﬁﬁfﬁfﬁﬁ,'dobandit prin Lege, Cota actuala Y R —
11

1), 5€ GENERAL INVESTMENT SRL BUCURESTT
~ TOBSERVATI: (arovenita ain conversia CF 105578 —

i i

C. Partea Iil, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale da garantie si sarcini
L NUSUNT T T
Documenﬁr& confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2603, N Pag_fna idin2

L T A L T e hees epay.ancplre Formulyr varstonga 1.3
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_____Carte Funciard Nr. 63437-C1-U1 Comuna/Orig_LMunfcfpiu:MDeua
Anexa Nr. L La Partea |

Unitate individuals, Adresa: Loc, Dova, Ap. Z, Jud. Hunedoara
Pacti comune: fundatia, fatadels, acoperisul, instalatiile ce deservesc imobhilul.

Nr Suprafata {Suprafata] Cote part ' Lo
crt | Nrcadastral construitd | utila (mp) Comune Cote taren Observatit / Referinte
Al 63437-Ci-Ul 369 273 96/700 - mob este compus dIn ¢asa

scarti, casa lift, camera
antetezaur, curte acces
antetezaur, camara tezaur,
depozit valgri, centrals

ventilatie, casa scarii+hol, arhiva

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil ja autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum $l pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, In conditiile legtl,

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.20180663/31-10-2619 in surna de 60, pentru serviciul de
publicitate imoblliaré cu codul nr. 263,

Data sotutionaril, Asistent Regjistrator, Referent,
04-11-2019 LILIANA TALITA KOWACS

Data eliberaril, el

o (;%a"rgf;a"éi selm -/a"fura) .. ({parafa sl semnitura)

@gﬂmeﬂt care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 67 7/2001, Pagina 2 din 2

Extrase penlry informare an-lins la adrase epay.ancpi.ro Foemtlar versivngo 1.1




Anexa 1.37

Plan-releveu Subsol
Scara 1100

. Nr. cadastral Suprafata (mp} Adresa imobilutui
63437 273 ‘ILac, Deva, Jud. Hunedoara, intravilan
Carte Funciara colectiva nr, 163437-C1 UAT DEVA
Cod unitate indhdduala{Ul) jU1 CF individuata [63437-C1.U1

“U‘
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j =l ; ol S A T R
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Y s} St Lk :‘—- 3 *
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boositm o T san] I { hiln
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j 2 ®
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@ .80
L0fm __‘}
T i
Denumire Suprafata
incapere incapere [mp]
1 Casa scarii si hol 29.72
2 Arhiva 34.20
3 Centrala termlca . 81.29
4 Hol 7.59
5 Hol 6.96
6 Hol 5.897
7 Casate Valor 11.07
8 Hol 810G
g Tezaur 17.81
10 Hol 16.13
11 Arhiva 20.24
12 Garaj 19.19
13 B LIt .20
14 Casa scrli ey 12.67
Suprafata Utlla=273mp
Suprafata Tolala=273mp
Executant, _o———-. Data,
RO, P 10.2019
5 B
CERTIFICAT 4
[ AUTORIZARE
Sesdip FlO-B.3
Nr. 083172018
& COABRGCAD
SR
tn claag i
T -/_/
Reaceptionat, Data,

- osteiud de Cadasit gt Publighicls
g mobilarg Hungdiona
LOBONT 2ERDVIA
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Oficiuf de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Birow de Cadastru si Publicitate imobilfard Deva

S G

2018

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R —.

e oA e
arte Funciard Nr. §3437-C1-U2? Dava 1000761 13959

A, Partea I. Descrierea imobiluiui
Urnidtate individuala ‘ Nr. CF vecht1035/a

Adyesa: Loc, Deva, Ap, 6, Jud. Hunedoara
Parti comune; fundatia, fatadele, acoperisul, instalatiile ce deservesc imobiul,

Nr Suprafata Suprafata] Cote parti ' ] ;
crt Nr. cadastral construitd [utils (mp)l  comune VCoteteren Observatii / Referinte

Al 63437-Ci-U2 374 257 91/700 ) Imob esfe compus din casa
scarii, hol, centrala telefonica,

birou inspector!, birou
calculatoare,

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la drepiul de proprietate sl alte drepturi reale Referinge

2673 / 28/02/2004
(Act Aditional nr. 0, din 23/063/2004 emis de BNP Beldea Virginia:

"éTTﬁéEﬂTér_e,TFept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ' Al

oo e

1) SC GENERAL INVESTMENT SRL Bucuresy 0
OBSEﬁVA’mevéma_?ﬁﬁtﬁnvmaﬁl'bﬁlé)i

C. Partea Hi. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintole drveptulul de preprietate, Referinte
dreptur reale de garantie si sarcing

1. NU SUNT

Dotument care cantine date cu caracter personal, prelejate de prevederile Legii Nr, §77/2001. Pagina 1 din 2

Pecine et onlhe G adresa apay.ancpi.re FOransar versiuneg 1,1




P

Carte Funciard Nr. 63437-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

Unitate individuald, Adresa:

Anexa Nr. 1 La Partes |
Loc. Deva, Ap. 6, Jud. Hunedoara

Parti comune: fundatia, fatadele, acoperisul, instalatiile co deservesc imobilul,

Nr Suprafata |Suprafata] Cote pdrii " .
ot Nr cadastral construits |utila (mp) Comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 63437-C1l-U2 374 257 . 81/700 Imob este compus din casa

Jealcutlatoare,

scardl, hol, centrals telefonica,
bifou inspectori, birou

Certifle c& prezentul extras corespunde cu pozititte In vigoare din cartea funciars orlginald, pastratd de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciara este valahil Ia a
cafe se sting drepturile reale precum si pentru de

suscaptiblle de orice modificare, In conditiile legii.

5-a achitat tariful de 60 RON, -Chitant
publicitate imobillard cu codul nr. 253,

Data solutlonril,

04-11-2019

Data eliberarii,
i/

Asistent Registrator,
JENICA, LAP7JGEAN

(parafa si sefnnatura)

Dacument care centine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legil Nr. 62772001,

tentificarea de catre notarul public a actelor Jjurldice prin
zhaterea succeslunilor, far informatiile prezentate sunt

a interna nr.20180662/31-10-2019 in suma de 60, pentru serviclil de

T aed

Ebert RiRsforent Tiindal

L7
o
N T
Rerren %
{parafa g Lsemnat;;y} 7~

Exirase gent e informsra pa-ding ia adrese epay.ancphro

Formuis s versiunegs 1.3




Anaxa 1.37

Plan-releveu Etajul 1

Scara 1:100

Nr, cadastral

Suprafata (mp)

Adresa imgbilului

63437

257

Eoc. Deva, Jud.

Hunedegra, infravilan

Carte Funciara colectiva ar, |63437-C1 UAT DEVA
Cod unitale indiviguala(Ul) U2 CF individuaia {63437-C1-U2
- N - L
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incapf{i incapers imp}]
1 ... Casa acari . Laas
2 Cenirala telefonlca 15.84
3 Hol 38,83
4 1 Birou 22.45 N
5 Achiva ) 9.28
- <] Grup sanitar 8.72
7 Birou 84,34
8 Oficiu 7.73 o
L 9 girou I S
Su;;rafata Utita=257mp
Suprafzla Totala=257mp
Execufant, - Data,
/@{uﬁﬂﬁs #5 {ﬁ‘émh o, 16.2019
cen ]
5 cemusicar ER TiEtcAT “%
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Oficiul de Cadastru st Publicitate Imohbiliars HUNEDOARA
Blroul de Cadastru si Publicitate Imebiliars Deva

| L
g
CANGPTL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SRR U IR PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 63437-C1-U3 Deva

LM
EAREENIY DI TR

A. Partea 1. Descriersa imobilului

Unitate individuals

Adresa: Loc, Deva, Ap. lv, jud. Huneduara

Nr. CF vechl:1035/a

Parti comune: fundatia, fatadele, acoperisul, instalatiile ce deservesc imobitut,

Nr Suprafaia [Suprafatal Cote parti N .
ert Nr. cadastrat construitd [utils (mp)l  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 63437-C1-U3 600 489 1737700

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate si alie drepturi reale

Referinte

2673 ] 28/04/2004

ﬁqtﬁditionai nr. O;
Bl 117/1,.___“%___ e

Intabulare, drept deé PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] ™

1) SC GEméﬁL—iﬁi}Es‘rﬁﬁﬁw SRL BUCURESTT -
- OBSERVATI (provenita din conversia CF 1035/5)

j

C. Partea i, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, '
drapturi reale de garangie sl sarcini

Referinte

_ NU SUNT

Document care contine date cy caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001,

Pagina 1 din 2

EvgrRio . Codan it fg atiresa epay.ancpi.ro

Formtdnr versanes 1,1




Carte Funclard Nr. 63437-C1-U3 Comuna/Orag/Municipiu: Deva
Anexa Nr. L La Partea |

Unitate individaald, Adresa: Loc. Deva, Ap. iv, Jud. Hunedoara
Partl compne: fundatia, fatadels, acopsrisul, instalatiile ce deservesc imobilul,

Nr i Suprafata |Suprafatal Cote -part " .
ot Nr. cadastral construits | utifa (mp) Comine Qgte teren Chservatii / Sefertrige
Al | 63437-C1-U3 600 489 173/700 ]

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciars originals, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notard public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum st pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiite legii.

S-& achitat tarlful de 60 RON, -Chitanta interna nr.20180661/31-10-2019 in suma de 60, pentru serviciul de
pubiicitate imobiHard cu codul nr, 263,

Data soluionarii, Asistent Registfater, Referent,

04-11-2019 JENICA LAPUGEAN ) i
Data eliberdril, o )
e (parafa 5 sempatura) (para el e AETI)

jf

i

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paging 2 din 2
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Anexa 1.37

Plan-releveu Parter

Scara 1:100
. NI, cadastral Suprafata (mp) Adresa imebilulul
r__.i_ 63437 489 Log, Deva, Jud. Hunedoara, intravilan
) Carte Funciara celectiva nr. [83437-C1 UAT DEVA
Cad unitate individualadf) Uz CF Individuala {83437-C1-U3

e e e B
i Incapere incapere ) o Imp] | o
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Suprefata Utila=488mp - - -
"Suprafata Totala=488mp - -
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%

SR PENTRU INFORMARE AR

&y
FERF

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA _Nr.cerere | 47345
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobillara Deava Ziya 31
16
. Lo Anul T 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eod varificare

Carte Funciard Nr. 63437-C1-U5 Deva 1060076115814

A, Partea |. Descrierea Imobilului

Unitate individuals Nr. CF vechi:1035/a

Adresa: Loc, Deva, Ap. 8, jud. Hunedoara

Parti comune: fundatia, fatadele, acoperisul, instalatiile ce deservesc imobilul.

Nr Suprafate |Suprafatal Cote parti n )

crt Nr. cadastral construlta_[utifs (mp)|  comune Cote teren Observatii / Refennt;.e

Al | 63437-C1-U5 362 211 75/700 . Ap compus din  casa scaril, hol,
oficiu Juridic, doua birouri
directori, doua wc-url, sala
consiliy de ad-tle, debara.

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de propriciate si alte drapturi reale Referinte

2673 / 28/04/2004

Act Aditional nr. 23.03.2004;

g1 |INtabulare, drept de PROPRIETATE, doband|t prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC GENERAL INVESTMENT SRL BUCURESTI

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 1035/a)

C. Partea . SARCINI ,

Inscrier privind dezmembrimintele dreptufui de proprietata, .
" Referinte
_ drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 67772001, Pagfna 1din2

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnes 1.1




Lo,

Carte Funciard Nr. 63437-C1-U5S Comurnia/Oras/Municipiu: Deva
Anexa Nr. 1 La Parten |

Unitate individuald, Advesa: Loc. Deva, Ap, B, Jud. Hunedoara
Parii comune: fundatia, fatadsle, acoperisul, instalatiile ce deservesc imobilul.

Nr Suprafata |[Suprafata] Cote pargl

gre | Nreadastral 0 ity | bl (mp)]  comune

Cote teren Observatii / Referinge

Al | 63437-C1-US 362 211 75/700 , Ap compus din : casa scarii, hol,
oficiv juridic, doua birouri

directori, doua wc-uri, sata
consiliv de ad-tle, debara.

Certific c@ prezentul extras corespunde cy pozitiile in vigoare din cartea funciara orlginali, pastrats de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a acteior juridice prin

_care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunllor, lar Informatlite prezentate sunt

susceptiblle de orice modificare, in candltlile legil. B
5-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.20180667/31-10-2049Tn suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imoklard cu codul nr. 263. - e

Data solutionarll, Asistent Registratoy,

04-11-2019 MARCEL CACT y ;
Data eliberari, J_/? S
4

A {pararfa s semna /}b {parafa si semindtura)

Dotument care confine date cu caracter personal, protejate de prevedertie Leglf Nr. 67772001, Pagina 2 din 2

Extease pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro Formutar verstunea 1,1




Anexa 1.37

Plan-releveu Etajul 2
Secara 1:100

Ne. cadasiral Suprafala (mp} Adresa imehifului

63437 211 Log. Deva, Jud. Hunedoarg, infravitan
|Carle Funclara colectiva nr.{ 63437-C1 UAT DEVA
Coti ualtate Individuata{Ul) jus GF individuala $83437-C1-U5
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337900
33795C

Anexa 1.35
Plan de amplasament si delimitare a imebilului
| 489250 |T —h- 484250 Scara 1:500
Nr. cadasiral Suprafata masurata 2 imobifufui (mp) | Adresa imobilulut
53437 1300 Loc. Deva, dud. Hunedoars - intravifan
HNr. Carle Funciara Unltate Administrativ Teritoriala {UAT)
63437 Dave
id 66744
K
T
\ !
Y,
Y .,,f
\ \
A
w /
m.,.\ " a\\\.x iz, \ Domeniul Public
489200

+ 488200

id 75972

A. Date referitoare |a teren

Nr. |Categorie de

Dormeniwl Publie

parcsls|  foiosinia Suprafata (mp)

Mentiuni

1 o 1300

Total 1300

Teren neimprejmuit

B. Date referitoare la constructii

Cod Bestinatia la soi (mp}

Supraf. construita

Mentiuni

C1 Cl 662

CLADIRE DHPH2E. Suprafala desfasurats: 2652mp

Tatal £62

Suprafata totala masurata 3 imebliului = 1300 mp
Suprafata din act = 1300 mp

Executant: 5.C. AEROCAD S.R.L. Inspectar

489150 + |T 48915C

Cenfirm introducerea imobilului in baza de date Integrata
si atribuires numarulut cadast

- 4ret{

. Stampila mMov__._w :
oh, nav At

337900

337950
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ANEXA nr. 2

la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 775 2019

DATELE DE IDENTIFICARE
ale cladirii formata din unitatile individuale
detinute in proprietate de SC General Investment SRL Bucuresti
CF nr. 63437-C1-U1,
CF nr. 63437-C1-U2,
CF nr. 63437-C1-U3
CF nr. 63437-C1-U5

Prezenta anexa contine fff’! file

PRESEDINTE,

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mircea Flaviu BOBORA

Daniel DAN




