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Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1 Prevederi generale

(D

2

3)

(1)

2)

3)

Definitie si scop

Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul zonei de studiu, avaind menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei de studiu,
in acord cu valorile peisajului cultural, potentialul localitatii si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate si principiile protectiei patrimoniului arheologic.

Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal pentru zona
protejata “Situl arheologic Sarmizegetusa Ulpia”, inlocuieste, pentru perioada de
valabilitate a documentatiei, prevederile Planului urbanistic general referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, in interiorul zonei de
studiu, 1n acord cu Legea 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal “Situl arheologic Sarmizegetusa Ulpia” si prezentul
Regulament local de urbanism sunt intocmite cu respectarea reglementarii tehnice
GM-010-2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal”, aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000. si a
Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003, pentru aprobarea Reglementarii tehnice
“Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (P.U.Z.)".

Domeniu de aplicare

La eliberarea certificatelor de urbanism in interiorul zonei de studiu, se vor avea in
vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism,
asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Situl
arheologic Sarmizegetusa Ulpia”, contine norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu
observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura

respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
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utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului.

Partea II.
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
FUNCTIONALE SI UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Reglementari pentru zona studiata

Planul urbanistic zonal “Situl arheologic Sarmizegetusa Ulpia” stabileste urmatoarele
reglementari, la nivelul zonelor functionale si a unitatilor teritoriale de referinta:

ZIR MUTR-I Zoni arheologica - Terenuri cu destinatie curti-constructii, situate in
intravilanul comunei, suprapuse arealului fortificat al orasului din perioada
romana.

SIR UTR 1.1

UTR 1.1 - zona arheologica principala introdusa in intravilan
UTR 1.1.a - zona extramuros a Amfiteatrului

UTR 1.1.b - zona intramuros a Forului

UTR 1.1.c - zona intramuros a Horreum si Domus procuratoris

ZIR MUTR-II Zoni de asezare - Terenuri cu destinatie curti-constructii, situate n

intravilanul comunei, in afara arealului fortificat al orasului din perioada
romana.

Is - Institutii si servicii publice si de interes public - Terenuri cu destinatie institutii
publice si de interes public, situate in intravilanul comunei, amplasate in
centrul satului

ZIR 2.1 - centrul administrativ al localitatii

ZIR 2.2 - centrul functional al localitatii

ZIR 2.3 - zona de locuire rurala joasa

ZIR 2.4 - zona de locuire rurala inalta

C — Culte — Terenuri cu destinatie imobile si functiuni de cult — biserici, capele si cimitire,
multiconfesionale.
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A — Teren agricol - Terenuri cu destinatie agricola, situate in intravilanul sau extravilanul
localitatii

Gce - Gospodarire comunala

Pentru toate tipurile de zone se impune realizarea de diagnostic preventiv si
cercetarea arheologica, cu supraveghere pentru toate tipurile de interventii.

ZIR MUTR-I zZona arheologica

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie curti-constructii, situate in intravilanul comunei, suprapuse arealului
fortificat al orasului din perioada romana.

Caracterul propus

Zona cu caracter mixt, predominanta fiind locuirea individuala.

Specific va fi organizarea urbansticd de tip deschis, cu imobile situate in general pe
aliniamente, cu regim mic de inaltime.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona cuprinsa in cadrul acestui UTR este constituitd, majoritatea parcelelor fiind ocupate
cu gospodarii de subzistenta.

B. CORELARI CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

Nu e cazul.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
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Strazile si aleile publice vor pastra caracterul local.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice din
intregul ansamblu.

Spatiile exterioare, cu precadere cele amenajate pasager, vor prevedea posibilitatea de
preluare filtrata si controlatd a excesului de apa pluviala, prin retentie si absorbtie lentd in sol.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
Regulamentulului aferent documentatiei PUZCP Situl arheologic Sarmizegetusa Ulpia.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuire individuald pe parcele de tip gospodarie rurald cu anexe specifice.

Comert mic cu amanuntul si servicii de proximitate.
Cazare temporara de tip pensiune, hotelier, sau cazare in regim hotelier familial.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau 1n afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public, cu exceptia suprafetelor dedicate acestora. Instalatiile nu vor fi vizibile din spatiul public,
ci vor fi mascate cu elemente usoare sau acomodate in clidiri dedicate.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe Imprejmuiri. Exceptie este publicitatea
specificd activitatilor care se desfasoara pe parcela.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Imobilele principale si anexele vor fi pozitionate in mod traditional, cu orientarea specifica
zonei. .

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

montag studio - cluj - str. Georges Clemenceau 3/3



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru zona protejati - PUZCP pentru obiectivele ,,INTRARE FORUL LUI TRAIAN" si ,,CLADIRE CU
SPATII MUZEALE SI ANEXE, ACCES SIT ARHEOLOGIC" din cadrul sitului arheologic Colonia Ulpia Traiana Sarmizegetusa

Caracteristicile parcelelor - suprafete, forme, dimensiuni — sunt cele existente.
Nu se admit comasari si divizari de parcelar.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va pastra fondul construit existent sau amplasarea corpurilor care pot fi inlocuite.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

LE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o
distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minim egald cu
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

~ ~ ~

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 6 m.

Se va pastra modul traditional de organizare al parcelei.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Sunt cele existente

Parcelele vor fi accesibile din drumuri publice si legéturile cu acestea.

Reteaua interioara de accese auto de diferite categorii vor permite utilizarea velo si
pietonala.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile, nu cele sigilate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor specifice functiunii.
Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor.

.y ~ ~ ~ ~

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor va fi determinata aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune Tndlfimea totala (maxima) nu va depasi 4 m. la streagina

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) sau etaje pline, cu condifia incadrarii in
indlfimea la cornisa maxima de 6m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului rural.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura traditionald si va exprima caracterul programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In toate spatiile neconstruite este obligatorie amenajarea peisagera.

Interventiile asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe baza de proiect si se vor supune avizarii si autorizarii conform prevederilor prezentului R.L.U.
si ale Legii nr. 50/1991.

Amenajarile se vor face pe baza unui proiect unic pentru intregul ansamblu.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Se includ zonele
produciive de gradini si plantatii.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

In realizarea plantatiilor noi, este interzisa folosirea speciilor invazive sau cu potential
invaziv si este interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente exclusiv din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si daunatori, benefice faunei locale si
adaptate conditiilor climatice ale zonei.

14. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile vor asigura transparenta, fiind realizate din grilaj metalic sau lemnos,
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
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Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,7 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vii.
Se admit soclurile zidite aparent sau tencuite cu inaltimea maxima de 80cm.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RLU fara a depasi
POT maxim = 30%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi
CUT maxim = 0.2

SECTIUNEA 5. CADRU LEGAL (extras)

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala, aferent planului urbanistic
general, sau pentru o parte a acesteia, aferent planului urbanistic zonal, cuprinde si detaliaza prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatjilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite Tn baza unui studiu de specialitate.

Dupa aprobare [...] planul urbanistic zonal [...] impreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente
sunt opozabile in justitie.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

OUG nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 1.27.

1. - Acordul APNGM-C pentru activitafi si pentru amenajari Pentru fiecare monument istoric se
instituie zona de protectie, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in
functie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se
asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau
construit sau natural.

2. Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil ca
monument istoric, in conditiile legii.

3. Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele
aferente zonele de protectie delimitate conform alin. (2).
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4. Tn zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale de
construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, art. 9

1. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza
pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale n

vigoare.

2. Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele de
schimbare de functiuni sau a destinatiei, de intrefinere sau de reparatii curente, indiferent de sursa
lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac sub inspectia si controlul propriu
ale Ministerului Culturii si Cultelor, respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Cultelor, cu personal atestat, in conditiile legii.

3. In conditiile legii, in cazul realizarii de lucrari neautorizate, faré avize sau care incalca avizele de
specialitate, personalul de inspecitie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrarile pana la intrarea in
legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupa caz, sa dispuna revenirea la situatia initiala si sa sesizeze

organele de cercetare penala.

4. Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea tehnica a
proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de expertii si/sau specialistii atestati de
catre Ministerul Culturii si Cultelor, cu respectarea exigentelor specifice domeniului monumentelor
istorice si a cerintelor privind calitatea lucrarilor in construciii.

5. Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentand descoperiri arheologice ramase
decopertate se fac, in conditiile legii, de catre investitori, sub coordonarea responsabilului stiintific

al santierului si a institutiei organizatoare.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, art. 24

Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism. Competente de avizare si de

aprobare a acestora:
Categorii de documentatii Avizeaza Aproba Nr.

crt. 0123 « Plan urbanistic zonal si regulament local aferent acestuia
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, anexa nr. 2; OG nr. 27/2008, art. 1.31;

Legea nr. 242/2009, art. 1.16

Zone protejate care cuprind monumente istorice
inscrise Tn Lista patrimoniului mondial si zonele lor de
protectie

* Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Locuintei

* Ministerul Culturii,
Cultelor si Patrimoniului
National

» Organisme centrale si
teritoriale interesate

* Guvernul

Zone construite protejate care cuprind monumente,
ansambluri sau situri inscrise in Lista monumentelor
istorice si zonele lor de protectie

* Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Locuintei

» Ministerul Culturii,
Cultelor si Patrimoniului
National

» Organisme centrale si
teritoriale interesate

* Consiliile locale
* Consiliul General al
Municipiului Bucuresti

Documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului pentru zonele care cuprind monumente istorice
inscrise in Lista patrimoniului mondial si zonele lor de proteciie se elaboreaza sau se actualizeaza prin
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includerea prevederilor si reglementarilor de urbanism si amenajare a teritoriului din programele de
protectie si gestiune, in termen de 12 luni de la aprobarea acestora.

O.G. nr. 47/2000, privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte din
Lista patrimoniului mondial, art. 6, alin. 3-5, modif. prin Legea nr. 564/2001, art. 3

Programul de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial cuprinde
masuri cu caracter administrativ si masuri cu caracter tehnic cu privire la aceste monumente si la zona lor
de protectie.

Realizarea Programului de protectie si gestiune se detaliaza prin planuri anuale de protectie si gestiune a
monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial.

Planurile anuale de protectie si gestiune sunt elaborate de consiliul judetean pe teritoriul caruia se afla
monumentul istoric inscris in Lista patrimoniului mondial, cu consultarea proprietarilor, administratorilor sau
a titularilor altor drepturi reale asupra imobilelor in cauza, precum si a consiliului local respectiv, si sunt
avizate de Ministerul Culturii si Cultelor si de autoritatile administratiei publice centrale cu atributji in
domeniu.

O.G. nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista
patrimoniului mondial, art. 7, alin. 1, modif. prin L 564/2001, art. 4

Anexa nr.1 — Lista activitatilor cu impact semnificativ asupra mediului, care se supun evaluarii impactului
asupra mediului (EIM)

O. nr. 860/2002 - Ordin al Ministrului Apelor si Protectiei Mediului pentru aprobarea Procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu.

Parcurile naturale sunt acele arii naturale protejate ale caror scopuri sunt protectia si conservarea unor
ansambluri peisagistice in care interactiunea activitatilor umane cu natura de-a lungul timpului a creat o
zona distincta, cu valoare semnificativa peisagistica si/sau culturala, deseori cu o mare diversitate
biologica.

Managementul parcurilor naturale urmareste mentinerea interactiunii armonioase a omului cu natura prin
protejarea diversitatii habitatelor si peisajului, promovand pastrarea folosintelor tradiionale ale terenurilor,
fncurajarea si consolidarea activitafilor, practicilor si culturii tradifionale ale populatiei locale.

De asemenea, se ofera publicului posibilitati de recreere si turism si se incurajeaza activitaiile stiintifice si
educationale.

Parcurile naturale corespund categoriei V IUCN Peisaj protejat: arie protejata administrata in principal
pentru conservarea peisajului si recreere.

0.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice modificata si aprobata prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), Anexa nr. 1, e

Patrimoniu natural - ansamblul componentelor si structurilor fizico-geografice, floristice, faunistice si
biocenotice ale mediului natural, ale caror importanta si valoare ecologica, economica, stiintifica, biogena,
sanogena, peisagistica si recreativa au o semnificatie relevanta sub aspectul conservarii diversitatii
biologice floristice si faunistice, al integritatii functionale a ecosistemelor, conservarii patrimoniului genetic,
vegetal si animal, precum si pentru satisfacerea cerintelor de viata, bunastare, cultura si civilizatie ale
generatiilor prezente si viitoare;

0.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice modificata si aprobata prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), art. 4, pct. 15

Bun al patrimoniului natural - componenta patrimoniului natural care necesita un regim special de
protectie, conservare si utilizare durabila in vederea mentinerii in beneficiul generatiilor prezente si viitoare;
0.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice modificata si aprobata prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), art. 4, pct. 16

Arie naturala protejata - zona terestra si/sau acvatica in care exista specii de plante si animale salbatice,
elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de alta
natura, cu valoare ecologica, stiinfifica ori culturala deosebita, care are un regim special de protectie si
conservare, stabilit conform prevederilor legale;

0.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice modificata si aprobata prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), art. 4, pct. 18

montag studio - cluj - str. Georges Clemenceau 3/3



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru zona protejati - PUZCP pentru obiectivele ,,INTRARE FORUL LUI TRAIAN" si ,,CLADIRE CU
SPATII MUZEALE SI ANEXE, ACCES SIT ARHEOLOGIC" din cadrul sitului arheologic Colonia Ulpia Traiana Sarmizegetusa

Activitai traditionale - activitaile de utilizare durabila a resurselor naturale si specifice zonei respective de
catre comunitaiile locale, care au stat la baza dezvoltarii comunitatii de-a lungul timpului si nu afecteaza
obiectivele de conservare a biodiversitatji;

0.U.G. nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice modificata si aprobata prin L. 49/2011 (M. Of. nr. 262/2011), art. 4, pct. 31

Peisaj — desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare remarcabila prin
caracterul sau de unicitate si coerenta, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani,
cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulara in materie de arhitectura si patrimoniu
ori fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire, de activitate sau ale traditiilor, agricole ori forestiere,
artizanale sau industriale.

0.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 1.40.

Zona de protectie — suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor
resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de
utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si
a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin
documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.

0.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 1.42.

0.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 1.43.

0.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 1.44.

O.M.C.P.N. nr. 2408/2011 privind stabilirea personalului imputernicit sa constate contraventiile si sa aplice
amenzile prevazute de actele normative din domeniul culturii, precum si pentru aprobarea modelului
legitimatiei persoanelor imputernicite si a modelelor proceselor — verbale de constatare si sanctionare a
contraventjilor, art.1, art.6

ona protejata — zona coerenta naturala sau construita, delimitata geografic si/sau topografic,
eterminatd de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezintd un
nteres public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare

alorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei
ervituti

e interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie
rhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantaiji si este stabilit prin
ocumentatii de urbanism specifice aprobate.

nitate teritoriala de referinta (U.T.R.) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
eritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
orfologica
in punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena.
.T.R. se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie

storica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte
e

ceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.
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ersoanele imputernicite sa constate contraventii si sa aplice sanctiuni sunt numite prin ordin al

inisterului Culturii si Patrimoniului National, la propunerea directorilor executivi ai serviciilor publice

econcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National.

irectiile si compartimentele din cadrul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, serviciile

ublice

econcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si persoanele numite potrivit art.1 vor

uce la indeplinire prevederile prezentului ordin.

Art. 1. (4) Evidenta imobilelor inscrise in planul cadastral si in cartea funciara se actualizeaza la cererea

Si

persoanelor interesate sau la initiativa autoritatilor publice ori din oficiu. (...) (O.U.G. nr. 64/2010 privind modificarea

completarea Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996)

Art. 8. (1) Activitatea Agentiei Nationale si a unitatilor subordonate este finantata integral de la bugetul de stat, prin

bugetul Ministerului Administratiei si Internelor. Agentia Nationala poate beneficia de programe cu finantare

internationala (L. nr. 329/2009 — privind reorganizarea unor autoritati si institutii publice, rationalizarea cheltuielilor

publice, sustinerea mediului de afaceri si respectarea acordurilor-cadru cu Comisia Europeana si Fondul Monetar

International).

16) Organele si autoritatile Administratiei Publice Centrale, unitatile administrativ-teritoriale, precum si alte
persoane

fizice si juridice interesate, care au resurse financiare pentru Realizarea Programului National de inregistrare a

CU

proprietatii imobiliare, in afara planului aprobat de Guvern, incheie protocoale de colaborare cu Agentia Nationala

privire la caietul de sarcini, modalitatile de avizare, de verificare, de receptie si de inscriere in cartea funciara,

precum si cu privire la utilizarea acestor informatji (O.U.G. nr. 64/2010)

Art. 12. (...) Un exemplar din planurile si registrele cadastrale se transmite cu titlu gratuit unitatilor administra-

teritoriale. (O.U.G. nr. 64/2010)

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd 2006

Baza legala a elaborarii R.L.U. si P.U.Z.
R.L.U.-Z.P.S.U. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor
acte normative cu caracter general:

"1 Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciji,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (O.U.G. nr. 214/2008, pentru
modificarea si completarea Legii 50/1991, aprobata prin Legea 261/2009).

"1 Legea 10/1995 privind Calitatea in constructji.

71 Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in 2006

1 Legea 114/1996, legea locuintei.

"1 Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a lll - a — zone protejate.

71 Legea 215/2001 privind administratia publica locala.

71 Legea 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunala.

71 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare (Legea nr. 289/2006, O.G. nr. 27/2008,
Legea nr. 242/2009, O.U.G. nr. 7/2011).
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2.

71 Ordonanta de Urgenta a Guvernului (O.U.G.) nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;
adoptata cu modificarile si completarile ulterioare prin Legea nr. 49/2011.

"1 Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 287/2009, privind Codul Civil.

1.2.2. R.L.U.-Z.P.S.R. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor
acte normative privind peisajul:

o

o

"1 Legea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000.

1 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, adoptata prin Legea nr.
265/2006.

"1 Legea 389/2006 privind ratificarea Conventiei — cadru privind protectia si
dezvoltarea durabila a Carpatilor, adoptata la Kiev la 22 mai 2003.

1 O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

1.2.3. R.L.U. -Z.P.S.R. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor
acte normative privind monumentele istorice, monumentele istorice inscrise in
Lista Patrimoniului Mondial:

o

"1 Decretul de Lege al C.P.U.N. nr. 187/1990, pentru acceptarea
Conventiei pentru protejarea patrimoniului mondial, cultural si natural,
adoptata de Conferinta Generala a ONU pentru Edducatie, Stiinta si
Cultura, la 16 noiembrie 1972.

"1 Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie
1985.

71 Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - zone protejate.

1 O.G. nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial,
modificata si aprobata prin Legea nr. 564/2001.

1 Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil,
republicata in 2008.

"1 Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, modificata si completata prin Legea 468/2003.

71 Ordinul M.C.C. nr. 2682/2003 privind aprobarea Normelor metodologice
de clasare si evidenta a monumentelor istorice, a Listei monumentelor
istorice, a Fisei analitice de evidenta a monumentelor istorice si a Fisei
minimale de evidenta a monumentelor istorice

71 Ordinul M.C.C. nr. 2237/2004 privind aprobarea normelor Metodologice
de semnalizare a monumentelor istorice.

1 Ordinul M.C.C. nr 2314/2004, privind aprobarea Listei Monumentelor
Istorice actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute.

"1 Legea 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea
patrimoniului cultural imaterial, adoptata la Paris la 17 octombrie 2003.
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o

1 Legea 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial.
"1 Ordinul M.C.P.N. nr. 2361/2010, pentru modificarea Anexei nr. 1 la
Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr 2314/2004, privind aprobarea

Listei Monumentelor Istorice actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute.
71 Ordinul M.C.P.N. nr. 2408/2011, privind stabilirea personalului imputernicit sa constate
contraventii si sa aplice amenzile prevazute de actele normative din domeniul culturii,
precum si pentru aprobarea modelului legitimatiei persoanelor imputernicite si a
modelelor proceselor-verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor.
4. 1.24. R.L.U.-Z.P.S.R. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor
acte normative privind patrimoniul arheologic:

o

o

Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia
patrimoniului arheologic (revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie
1992.

O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata prin Legea
378/2001.

Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea OG nr.43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national.

Ordinul M.C.C. nr. 2483/2006 privind aprobarea Listei cuprinzand zonele
de interes arheologic prioritar.

71 Ordinul M.C.C. nr. 2103/2007 privind coordonarea activitatilor de
cercetare arheologica in siturile arheologice declarate zone de interes
national.

71 Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de
aplicare a procedurii de descarcare de sarcina arheologica.

5. 1.2.5. R.L.U.-Z.P.S.R. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor
acte normative privind documentatiile de urbanism:

o

1 HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism.

1 Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in
2006.

1 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (Legea nr. 289/2006,
OG nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, OUG nr. 7/2011).

71 Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic de detaliu”.

1 Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal”.
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o [ Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003, pentru aprobarea Reglementarii tehnice
“Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)".

o [1 Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/20009.

1.2.6. R.L.U. - Z.P.S.R. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte
normative privind parcurile si rezervatiile naturale:

Decizia Comitetului Executiv al Consiliului Popular al judetului Hunedoara nr.
452/1979 privind infiintarea Parcului la nivel judetean.

Hotararea Consiliului Judetean (H.C.J.) nr. 13/1997 privind reconfirmarea
Parcului la nivel judetean.

Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a lll — a — zone protejate.

Hotaréare de Guvern (H.G.) nr. 230/2003 privind delimitarea rezervatiilor biosferei,
parcurilor nationale si parcurilor naturale si constituirea administratiilor acestora;
modificata si completata prin H.G. nr. 1529/2006 pentru modificarea Anexei 1.

"1 O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice; adoptata cu modificarile si
completarile ulterioare prin Legea nr. 49/2011.

Aprobarea si modificarea R.L.U. — Z.P.S.U.

Aprobarea s-a bazat pe urmatoarele avize si aprobari prealabile:

1

2
3.
2,

Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
Avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National nr.
Aprobarea Consiliului Local al Comunei Sarmizegetusa nr.

In conformitate cu Legea 350/2001, modificarea prevederilor prezentului R.L.U. se
poate face printr-un nou P.U.Z. elaborat si aprobat dupa urmatoarea procedura:

1. Cerere de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea unei
modificari a prevederilor P.U.Z. si R.L.U. - Z.P.S.U., referitoare la cel putin
unul dintre urmatoarele elemente de reglementare: regimul de construire,
functiunea zonei sau a unei parcele, inaltimea maxima aferenta a cladirilor;
coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T., procentul de ocupare a
terenului — P.O.T., retragerea cladirilor fata de aliniamentul parcelei
combinate cu diminuarea distantelor dintre cladiri si limitele laterale i
posterioare ale parcelei.

2. Solicitarea Primariei in care este amplasat imobilul ca persoana care
urmareste modificarea prevederilor sa elaboreze un nou P.U.Z.; solicitarea
este bazata pe avizul de oportunitate aprobat de Primaria comunei
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3.

respective. P.U.Z. va cuprinde intreaga suprafata a U.T. in care este
amplasat imobilul in care se solicita schimbarea si va fi initiat de solicitant,
in conditiile legii.

3. Avizarea P.U.Z. in conditjile legii si aprobarea P.U.Z. prin Hotaréare a
Consiliului Local al Comunei si prin o0 noua Hotarare a Guvernului, care
abroga Hotararea initiala de aprobare de la art. 1.4.1.a.

In conditiile aparitiei unor necesitati noi, neprevazute la data elaborarii P.U.Z., in
teritoriul Z.P.S.R., Primaria Comunei poate solicita elaborarea unor documentatii
de urbanism — P.U.Z. de conformare — care respecta in totalitate prevederile
R.L.U. si nu sunt considerate P.U.Z. modificatoare.

Elaborarea P.U.Z. de conformare se poate face in urmatoarele cazuri:

1. Amplasarea unor obiective de utilitate publica finantate de Primaria
Comunei sau, dupa caz, de alte activitati publice, in conditiile respectarii
tuturor prevederilor din prezentul R.L.U;

Concesionarea unor terenuri aflate in domeniul public al Comunei;

Rectificarea minora a traseului unor strazi sau amenajarea unor interseciii

de strazi care necesita exproprieri pentru cauza de utilitate publica;

4. Amplasarea sistemului de iluminat public, a unor lucrari edilitare,
executarea unor lucrari hidrotehnice minore;

5. Amenajarea unor spatii plantate publice, inclusiv a plantatiilor din zestrea
strazii;

6. Amenajarea pe versanti a unor poteci si platforme de belvedere, fara
executarea de cladiri;

7. Conditii noi de construire impuse de descoperiri arheologice survenite dupa

aprobarea P.U.Z

w N

Aprobarea P.U.Z. de conformare se face de Consiliul Local al Comunei, dupa obftinerea
avizelor legale, inclusiv avizele Directiei pentru Cultura si Patrimoniul Cultural a Judetului
Hunedoara si Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului Judetean
Hunedoara.

In conformitate cu Legea nr. 350/2001, modificarea prevederilor prezentului R.L.U. se
poate face printr-un P.U.D. elaborat dupa urmatoarea procedura:

1.

3.

4.

Cerere de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea modificarii
prezentului P.U.Z. si R.L.U. - Z.P.S.U., referitoare la diminuarea cel putin a uneia
dintre distantele dintre cladiri si limitele laterale sau posterioare ale parcelei.
Hotararea Primariei Comunei ca persoana care urmareste modificarea
prevederilor sa elaboreze documentatia de urbanism P.U.D.; P.U.D. se elaboreaza
pentru parcela pe care se solicita diminuarea si va fi initiat de solicitant in
conditiile legii.

Avizarea P.U.D. in conditiile legii, avand suplimentar avizul favorabil al Directiei
pentru Cultura si Patrimoniul National a Judetului Hunedoara si al Directiei de
specialitate conduse de arhitectul sef al judetului Hunedoara.

Aprobarea P.U.D. prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei.

1.4.5. In cazul necesitatilor de extindere ale constructiilor din imobilele care constituie
obiective de utilitate publica, pentru precizarea amplasarii constructiilor este necesara
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru zona protejatid - PUZCP pentru obiectivele ,,INTRARE FORUL LUI TRAIAN" si ,,CLADIRE CU
SPATII MUZEALE SI ANEXE, ACCES SIT ARHEOLOGIC" din cadrul sitului arheologic Colonia Ulpia Traiana Sarmizegetusa

elaborarea unor documentatii de urbanism — P.U.D. de extindere — care respecta in
totalitate prevederile R.L.U.

Data 1anuarie 2023

Elaboratori

~

B I

arh.urb. Eugen PANESCU A
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